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Szanowni Panstwo,

Rozpoczynamy najwiekszy remont w historii todzi.
To ogromne wyzwanie, nie tylko inwestycyjne, ale takze
spofeczne i gospodarcze. Front robét bedzie niebywale
szeroki, bo to nie tylko projekty z rewitalizacji obszarowe;,
ale takze cata lista projektéw jq uzupetniajgcych.
Bedziemy remontowaé kamienice, przebudowywaé ulice,
modernizowa¢é parki, sadzié drzewa, uspokajaé ruch
w Srédmiesciu, bedziemy inwestowaé w kulture, odnawiaé
wazne tédzkie zabytki, rozwijaé transport zbiorowy.

Réwnolegle z miastem, szereg inwestycji realizujq prywatni
inwestorzy. Dzieki centralnemu potozeniu i $wietnemu
skomunikowaniu mamy wysyp inwestycji logistycznych
i produkcyjnych. Deweloperzy budujg z nami tzw. Nowe
Centrum todzi, a w obszarze rewitalizacji wspierajq
odbudowe $rédmiescia zabudowujgc puste dziatki.

Pierwszy raz po ‘89 mamy w todzitakq sytuacje, ze prywatni
inwestorzy ramie w ramie z miastem odnawiajq centrum.
Uwierzyli w t6dz, bo widzq, ze konsekwentnie realizujemy
obrang strategie. Wszystko po to, zeby tédz byta pigknym
i wygodnym do zycia miastem.

tODZ - WPROWADZENIE / INTRODUCTION

Dear Readers,

We are at the beginning of the largest urban regeneration
project in the history of t6dz. It is a major challenge not only
from the investment side, but also from social and economic
point of view. The scope of works is wide, as it applies to both
revitalization of entire quarters of the city and numerous other
complementary projects. We will refurbish tenement houses,
redevelop entire streets, modernize parks, plant trees and
reduce traffic in the city centre. We will also invest in culture,
renovate historical monuments and improve public transport.

Simultaneously, a number of investments is being conducted
by private sector. todz is benefiting from central location
and excellent road network, which results in the booming
industrial and production sector. Along with commercial
developers we are building the New Centre of t6dz, where
private investors contribute to the revitalization efforts of the
city with their developments.

In fact, it is the first time since 1989, when private capital
works hand in hand with city authorities with the aim of
renovating the city centre. Commercial developers believe
in tédz, because they see that we consistently implement our
growth strategy to make tédz a beautiful city and a great
place to live in.

Hanna Zdanowska

Prezydent Miasta tédz
Mayor of t6dz
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WPROWADZENIE INTRODUCTION
Z przyjemnoscig prezentujemy Parstwu raport na temat

rynku nieruchomosci komercyjnych w todzi i okolicach.

Niniejsze opracowanie jest poswiecone w szczegdlnosci

pokazaniu potencjatu sektoréw biurowego i magazynowo-

produkcyjnego oraz terenom inwestycyjnym w miescie

i regionie

tédz, trzecia najwieksza metropolia w Polsce, przeszta
w ciqgu ostatnich 25 lat znaczqcq przemiane na pfa-
szczyznie ekonomicznej, urbanistycznej oraz spoteczne;,
ktéra szta w parze ze zmianami zachodzgcymi réwniez
w catym kraju. Z jednego z najwiekszych os$rodkéw
przemystu widkienniczego w Europie, tédz przeksztalca sie
w centrum ustug dla biznesu oraz nowych technologii. Dzigki
swojej korzystnej lokalizacji w centrum kraju, a tym samym
catego regionu Europy Srodkowo — Wschodhniej, t6dz oraz
iej najblizsze zaplecze staly sie jednym z najwazniejszych
osrodkéw logistycznych w Europie.

Populacja / Population (2016) tédz 697,000

Aglomeracja /Agglomeration (tOM?) 1,083,000
Struktura Populaciji / Population structure Wiek przedprodukeyjny / Pre-working age 15.4%
(agglomeration, 2016) Wiek produkcyiny / Working age 59.7%

Wiek poprodukcyiny / Post-working age 24.9%
PKB / GDP té6dz per capita €14,645
PKB wzrost / GDP annual growth (2017-2019) | Polska / Poland 3.4%
Sita nabywcza / 1 mieszkaniec / rok tédz €7,606
Annual purchasing power per capita (2016) Aglomeracja / Agglomeration €7215
Stopa bezrobocia / Unemployment rate tédz 6.5%
(Luty / February 2018) Woi. tédzkie / tédz province (voivodeship) 7.0%

Zrédto / Source: GUS / Central Statistical Office, Oxford Economics, 2018

1. tOM - aglomeracja t6dzka, w skfad ktérej wchodzqg powiaty:
tédzki Wschodni, Brzeziriski, Pabianicki i Zgierski oraz miasto tédz.




Powyzsze zmiany mogq byé rozpatrywane nie tylko
w kategoriach ekonomicznych czy biznesowych: ta
dogtebna transformacja dotyczy réwniez spoteczenstwa
i poziomu zycia mieszkaicéw miasta. Jest to $cisle
zwiqzane z ewolucjq rynku pracy czy rewitalizacjq
pojedynczych budynkéw i catych historycznych obszaréw,
z ktérych té6dz od dawna stynie.

Chcieliby$my zacheci¢ Paristwa do zapoznania sie z rapor-
tem i pogtebienia wiedzy na temat zmian zachodzgcych
w todzi oraz do odwiedzenia naszego miasta.

These changes can be seen not only in terms of economy and
business: this profound transformation also involves society,
improvements in living conditions covering the labour market
and the revitalisation of historical buildings and entire city
quarters, something which £édz has long been famous for.

We would like to invite you to read this report and to find out

more about the transformations, which one can see when
visiting the city of todz.

Trasa WZ / W-Z Route | © Archiwum UMt
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LOKALIZACJA

Nie ma watpliwosci, ze to wtasnie lokalizacja todzi - w sercu
Europy, w centrum Polski, na przecieciuv dwéch kluczowych
korytarzy transeuropejskiej sieci transportowej (TEN-T)
- jest jedng z unikalnych i najwazniejszych zalet regionu
tédzkiego, ktéra czyni z niego gtéwny wezet transportowy
w Polsce. Trasa Battyk — Adriatyk oferuje potqczenia
miedzy gtebokowodnym terminalem kontenerowym DCT
w Gdarisku a portami w Stowenii i we Wtoszech. Drugi
gtéwny korytarz transportowy, od Morza Péfnocnego
wzdfuz Battyku, biegnie z Belgii i Holandii do Estonii.
Rozwinieta infrastruktura zapewnia potgczenia z gtéwnymi
miastami w Europie i Polsce.

INFRASTRUKTURA | KOMUNIKACJA

W ciqgu ostatnich 15 latinfrastruktura transportowa w Polsce
zostata znacznie zmodernizowana i rozwinieta. Sieé¢
autostrad i drég ekspresowych skutecznie pokryta Polske
i w najblizszych latach bedzie dalej rozwijana. Najwieksze
korzyséci odniosty migdzy innymi Polska Centralna i t6dz,
w poblizu ktérej przecinajq sie dwie wazne autostrady.
Co wigcej, region ten ma réwniez wiele do zaoferowania
je$li chodzi o transport kolejowy, co wynika m.in. z kilku
znaczqcych inwestycji w ostatnich latach.

Drogi

W poblizutodziznajduje sie skrzyzowanie dwéch gtéwnych
autostrad, Al i A2, ktére stanowig cze$é transeuropeijskiej
sieci transportowej (TEN-T) tqczqcej Europe Zachodniq
ze Wschodniq i kraje battyckie z potudniowq czesciq
kontynentu. Innym istotnym pofqgczeniem o miedzy-
narodowym znaczeniu jest pofozona na potudnie
od miasta trasa ekspresowa S8 tqgczqca tédz z Wroctawiem.
Planowana jest réwniez trasa ekspresowa S14, ktéra po
ukorczeniu utworzy zachodni fragment t6dzkiego ringu.
Centralna Polska, atédz w szczegdlnosci, jest bez watpienia
iednq z najlepiej skomunikowanych lokalizacji w Polsce.

LOCATION

Its location in the heart of Europe and in the centre of Poland,
at the intersection of two major Trans-European Transport
Network (TEN-T) corridors, is undoubtedly one of the unique
major advantages enjoyed by the tédz region, making
it Poland’s main transportation node. The Baltic—Adriatic
route offers connections between the deepwater port in
Gdarisk and ports in Slovenia and Italy. A second major
corridor, the North Sea - Baltic route, runs from Belgium
and the Netherlands to Estonia. The now well-developed
transport infrastructure provides very convenient access
to major cities in Europe and Poland.

INFRASTRUCTURE AND CONNECTIVITY

Overthe last 15 years Poland has gone through a remarkable
modernisation and development of its infrastructure.
An appropriate network of motorways and expressways has
been planned and built, and is still being further developed
today. Central Poland and t6dZ have been among the major
beneficiaries of that, as two major motorways intersect close
to the city. What is more, the region also offers advantages
in terms of railway connections, which is an effect of some
profound developments regarding this mode of transport
as well.

Road

t6dz lies at the intersection of two main Polish motorways: the
Al and the A2, both of which are part of the Trans-European
TEN-T road network, which connects Western Europe with
the east and the Baltic states with the south of the continent.
Another route of national-significance runs south from the
city centre: the S8 expressway, which connects t6dz with
Wroctaw. There is also the planned S14 expressway, which
will form a western bypass for tédz and complete the ring-
road around the city. t6dZ, in particular, and Central Poland,
in general, are undoubtedly among the best connected
locations in Poland.




tODZ - WPROWADZENIE / INTRODUCTION

Kolej Rail
Do gtéwnych projektéw infrastrukturalnych w regionie
zaliczajq sig réwniez te zwigzane transportem kolejowym.

Po modernizacji pofqczenia todzi z Warszawq czas
podrézy miedzy tymi miastami skrécit sie do ok. 70 min.

To dogodne potqczenie ze stolicq jest ogromng zaletq,
zwlaszcza dla atrakeyjnosci rynku bivrowego w todzi.

Potozona w centrum miasta stacja kolejowa tédz Fabryczna
przeszfa niedawno gruntowngq przebudowe. Tory kolejowe
i perony zostaly przeniesione pod ziemie, co ma zwigzek
z planowanym tunelem $rednicowym pod Srédmiesciem
todzi. Tunel potqczy stacje tédz Zabieniec i tédz Kaliska ze
stacjq tédz Fabryczna. Jego otwarcie planowane jest na rok
2022. Planowana jest réwniez budowa dwéch dodatkowych
podziemnych stacji: w okolicy CH Manufaktura oraz
skrzyzowania ulic Zielonej z Wélczariskg, obstugujgeych
lokalne i regionalne pociagi. Nowa, przebiegajgca w tunelu
linia bedzie zatem formq tédzkiego metra. Juz teraz té6dz

F i - V= — -
Dworzec tédz Fabryczna / t6dz Fabryczna Railway Station | © Archiwum UMt

174 A P & ) s VT




Fabryczna zapewnia dostep do wielu $rodkéw transportu,
zaréwno prywatnego jak i publicznego, wtqczajgc w to
pociqgi, autobusy, framwaije oraz rowery miejskie.

Dodatkowo, tédz oferuje bezposrednie pofgczenie
kolejowe z Chengdu w Chinach, ktére jest czgécig Nowego
Jedwabnego Szlaku. Transport towaréw z Polski do Chin, na
dystansie blisko 10 000 km zajmuje przecietnie od 12 do 14
dni. Dla poréwnania, transport morski na trasie pomiedzy
portami dalekowschodnimi, a Europq trwa zazwyczaj
okoto 45 dni. Szlaki kolejowe i terminale zlokalizowane
w centralnej Polsce otwierajq zatem wyjgtkowe mozliwosci
dla chinskich przedsigbiorstw, ktére zainteresowane sq
inwestycjami w Polsce lub na innych europeiskich rynkach.

Lotnisko

Miedzynarodowe lotnisko im. Wtadystawa Reymonta
dzieli okofo 10 min jazdy samochodem od centrum
miasta. Oferuje ono bezposrednie pofgczenia do wielu
europeijskich miast, takich jak: Londyn, Dublin, Monachium
czy Ateny. Lotnisko obstuguje zaréwno ruch pasazerski jak
i towarowy. Co wiecej, t6dz korzysta takze z dogodnego
potqczenia drogowego i kolejowego z lotniskiem Chopina
w Warszawie. Podréz z centrum todzi zajmuje jedynie
90 minut i pozwala na dostep do okofo 100 destynaciji
krajowych i migdzynarodowych.

Warto w tym miejscu wspomnie¢ o flagowej rzgdowej
inwestycji — Centralnym Porcie Komunikacyjnym, ktéry ma
powstaé przy autostradzie A2, 100 kilometréw od todzi.
Ten gtéwny oérodek komunikacyjny miatby potgczyé
transport powietrzny, kolejowy i drogowy. Projekt ten
zaktada, ze lotnisko bedzie mogto obstuzy¢ 45 milionéw
pasazerdw rocznie po pierwszym etapie budowy. Prace
projektowe powinny zostaé zakoriczone do koica 2019
roku, a otwarcie samego portu planowane jest na rok 2027.

will be a sort of a rapid metro connection in tédz. Currently,
tédz Fabryczna station offers access to a number of means
of transport, both private and public, including trains, buses,
trams and city bikes.

In addition to that, t6dZ now has a direct rail connection
with Chengdu in China, which is part of the New Silk Route.
It takes approximately 12 to 14 days to transport goods from
Poland to China and vice versa, over a distance of nearly
10,000 km. Those time-frames are much more attractive
than maritime shipping, which takes approximately 45 days.
The railway and terminals located in Central Poland are
a gateway for Chinese companies which are eager to invest
in Poland and other European markets.

Airport

The city’s Reymont international airport is ten minutes away
from the centre of t6dz. It offers direct links to a number
of European cities, such as London, Dublin, Munich, Athens,
etc. The airport serves passengers as well as cargo traffic.
What is more, thanks to a convenient road and railway
connection, Chopin airport in Warsaw, which serves
approximately 100 destinations, is only 90 minutes away.

Importantly, some 100 km by A2 motorway from tédz
towards Warsaw, there is planned a major government
investment — Central Polish Airport. This main communication
hub in Poland will combine air, railway and road transport
modes. The project assumes airport capacity at the level
of 45 million passengers after completion of the first
construction phase. Planning work should be completed
until the end of 2019 and the Central Polish Airport itself
is scheduled to be opened in 2027.




LUDNOSC

tédz jest drugim najwigekszym o$rodkiem miejskim
w centralnej Polsce (po Warszawie), zaréwno pod
wzgledem demograficznym jak i ekonomicznym. £t6dz jest
réwniez trzecim najwiekszym miastem w Polsce z liczbg
mieszkaricéw szacowang na okoto 700 tysiecy. W catej
aglomeracji tédzkiej (tOM) mieszka ponad milion ludzi.
Okoto 60% z tych oséb jest w wieku produkcyjnym.

Niegdy$ bedqca przemystowym centrum Polski, té6dz
doswiadczyta gtebokiej transformaciji ekonomicznej
wraz z upadkiem swojej koronnej gatezi przemystu -
widkiennictwa, aby rozpoczqé swoje drugie zycie. Miasto
jest obecnie istotnym o$rodkiem na mapie gospodarczej
Polski z rozwinigtymi sektorami ustug dla biznesu oraz
nowych technologii. Przedstawicielami tych sektoréw
w todzi sq globalne firmy takie jak: Infosys, Philips, Fujitsy,
DXC Technology, TomTom, czy Nordea. Szacuje sig,
ze zatrudnienie w sektorach nowoczesnych ustug dla
biznesu przekroczy w 2020 roku 300 tysigcy (ABSL 2017).
Co wiecej, m.in. dzigki inwestycjom wielu producentéw
urzqdzer elektronicznych takich jak Bosch, Indesit czy Dell,
do todzi wraca réwniez przemyst i produkcja.

tédz jest réwniez jednym z najwazniejszych osrodkéw
akademickich w Polsce z okofo 75 tysigcami studentéw na
20 uczelniach. Najwigkszymi z nich sq Uniwersytet tédzki,
Politechnika tédzka, Spoteczna Akademia Nauk, tédzka
Szkota Filmowa czy Uniwersytet Medyczny w todzi. Pomimo,
ze sytuacja na rynku pracy w todzi stopniowo sie poprawia,
to stopa bezrobocia jest wcigz wyzsza niz w najwigkszych
polskich miastach (tj. aglomeracjach o populacji ponad 500
tys. mieszkaricéw). W lutym 2018 roku stopa bezrobocia
w todzi utrzymywata sie na poziomie 6,5%, czyli byta
o prawie 1,5 p.p. nizsza niz rok wczes$niej w tym samym
okresie. Dzigki nowym pracodawcom pojawiajgcym sie na
tédzkim rynku, przewidywane sq kolejne spadki bezrobocia.
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POPULATION

t6dz is the second biggest socio-economic centre in Central
Poland (after Warsaw) and is Poland’s third largest city,
with a population of approximately 700,000. The wider
agglomeration (tOM) is home to more than one million
people. The proportion of those people who are of working
age is at a level of 60%.

Formerly the centre of Polish manufacturing, t6dz has now
gone through both an economic transformation and the
collapse of the textiles industry and is now living its second
life. Today the city is at the heart of Poland’s economy,
with the most popular sectors, such as BPO, SSC and
new technologies, represented by global companies such
as Infosys, Philips, Fujitsu, DXC Technology, TomTom and
Nordea. It is estimated that employment in those sectors of
modern business services will exceed 300,000 in 2020
(ABSL 2017). Moreover, the manufacturing sector is once
again thriving in t4dz as an result of investments by numerous
electronics producers, such as Bosch, Indesit and Dell.

tédzis one of the most significant academic centres in Poland,
with approximately 75,000 students at 20 colleges. The
most popular among those are the University of t6dz, tédz
University of Technology, the University of Social Sciences,
tédz Film School and the Medical University of tédz.
Although the labour market is £t6dz is gradually improving,
the unemployment rate is still higher than the average for
Poland’s major cities (i.e. agglomerations with more than
500,000 inhabitants). In February 2018 the unemployment
rate in the city of tédz stood at 6.5%, which was almost 1.5
p.p. lower than in the same month of the year before. The rate
is anticipated to see further decreases, with new companies
and workplaces appearing on the market. However, this
level still means that companies developing their businesses
in tédz are still able to find new employees.



EXPO HORTICULTURAL 2024

W marcu 2018, tédz zostata wybrana na gospodarza
miedzynarodowe| wystawy poswieconej zielonemu
rozwojowi miast i rewitalizacji. Wydarzenie pod tytutem
“Natura miasta” odbedzie sie w roku 2024, po wystawach
w Pekinie i Amsterdamie. Bedzie ono trwato prawie péf
roku a liczba odwiedzajgcych moze przekroczyé nawet
4 miliony osdb.

To wydarzenie jest dla todzi niepowtarzalng okazjq do
zaprezentowania sig i promowania jako przyjaznego miasta,
w ktérym panujq dobre warunki do zycia. Jedng z gtéwnych
planowanych inwestycji zwigzanych z tym wydarzeniem
jest park centralny, ktéry obejmie trzy istniejgce juz, ale
zmodernizowane i powigkszone parki.
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EXPO HORTICULTURAL 2024

In March 2018, tédz was chosen to be a host of the
International Horticultural Exhibition. The event named
“Nature of the City” will take place in tédz in 2024 after
exhibitions in Beijing and Amsterdam, and will last for almost
half of the year. The number of visitors may even exceed four
million people.

This should be a significant chance for tédz to introduce and
promote itself as a friendly city with good living conditions.
One of the major investments regarding this event is the
Central City Park, which will include three already existing
but redeveloped and extended city parks.
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NAJWAZNIEJSZE FIRMY W REGIONIE MAJOR COMPANIES IN THE REGION

Tabela ponizej przedstawia wybrane firmy z sektora  The table below presents selected modern business services
nowoczesnych ustug dla biznesu oraz magazynowego  andindusirial marketinvestors presentin todz and the region
dziatajgcych na terenie todzi i okolic: (warehousing sector):

Nowoczesne ustugi dla biznesu / Modern Business Services

ABB Accenture Atos Cybercom Clariant DXC Technology Ericsson
Fujitsu Technology Solutions GFT Infosys McCormick Nordea Bank Sii  UPS

Sektor magazynowy / Industrial and warehousing sector

Arvato BSH Castorama Corning Cable Systems Dell FM Logistic ~ Gillette
Leroy Merlin  Media Expert Sonoco Spedimex Unilever Whirlpool Zalando

Zrédto / Source: JLL, 2018

NAGRODY W LATACH 2012-2015 tODZ PRIZES 2012-2015
* Forbes Diamonds 2012 (Diament miesiecznika Forbes) e Forbes Diamonds 2012
* City Outsourcing Stars 2013 e City Outsourcing Stars 2013
* Grant IBM Smarter Cities Challenge 2013 * IBM Smarter Cities Challenge grant recipent for 2013
* Prime Property Prize 2014 w kategorii * Prime Property Prize 2014, Investor-Friendly City
Miasto Przyjazne Inwestorom * Eurobuild Awards 2014 - Investor’s Friendly City
* Eurobuild Awards 2014 - Investor’s Friendly City * {Di STRATEGY AWARD in fDi Polish Cities of the Future
* fDi STRATEGY AWARD in fDi Polish Cities of the Future 2015/16
2015/16
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NAGRODY W LATACH 2016-2018

* Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
- Ranking Miast Polskich
IV edycja - 1. miejsce
V edycja - 2. miejsce (sprawno$¢ prowadzenia
proceséw inwestycyjnych w miescie)
VI edycja - 1. miejsce
VIl edycja - 2. miejsce

* Zwiqzek Lideréw Sektora Ustug Biznesowych (ABSL)
- wyrdznienie za znaczqce zastugi dla rozwoju sektora
nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce, 2017

* Nagrody Eurobuild:
Investor’s Friendly City 2016, 2017
The Real Estate Personality of the Year 2016 dla Pani
Prezydent Hanny Zdanowskiej

* Investment Awards 2017 w kategorii ,,City” przyznane
przez EuropaProperty.com

* Prime Property Prize 2017 w kategorii Miasto Przyjazne
Inwestorom

* tédzkie wtadze samorzqdowe docenione przez branze
nowoczesnych ustug dla biznesu w Polsce -
| miejsce w kategorii ,, Wspétpraca z lokalnymi
wiadzami” wg raportu ABSL ,,Sektor nowoczesnych
ustug biznesowych w Polsce” 20161 2017

* Ranking Prologis: ,100 Najbardziej Pozqdanych
Lokalizacji Logistycznych w Europie 2017” dla
najlepszych lokalizacji w Europie - Polska Centralna -
tédz: najbardziej pozqgdana lokalizacja poza Europq
Zachodniq

tODZ PRIZES 2016-2018

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

- Ranking of Polish Cities

IV edition - 1* place

V edition - 2" place (Running investment processes

in the city efficiency award)

VI edition - 1¢ place

VIl edition - 2" place

The Association of Business Service Leaders (ABSL) -
The award for significant contribution to the development
of the modern business services sector in Poland, 2017
Eurobuild Awards:

Investor’s Friendly City 2016, 2017

The Real Estate Personality of the Year for Hanna
Zdanowska, Mayor of tédz

EuropaProperty.com, Investment Awards 2017 -

City category

Prime Property Prize 2017, Investor-Friendly City
ABSL "Business Services Sector in Poland” 2016

and 2017 reports, 1¢ place for the City of £édz -
“Collaboration with local authorities” category
Prologis, “Europe’s Most Desirable Logistics Locations
2017" report, Central Poland - £6dz as the first market

outside Western Europe
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RYNEK BIUROWY OFFICE MARKET

todz jest siddmym najwiekszym rynkiem biurowym w Polsce ~ todZisthe seventh largest marketin Poland interms of modern
i jednym z najdynamiczniej rozwijajgcych sie. Mimo tego,  office stock but it is developing af an incredible pace.
ze wszystkie rynki regionalne notujq wzrosty i przyciqgajg ~ Although most of the regional markets outside of Warsaw
nowe inwestycje, pod wzgledem dynamiki todz wyprzedza  are growing and atfracting new investors, todz seems fo be
niektére z dotychczas wiekszych rynkéw. outpacing some of the traditionally larger markets.
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Obecnie wszystkie gtéwne miasta w Polsce charakteryzuje
nieprzerwany wzrost aktywnosci ekonomicznej, co ma
bezposrednie przefozenie na lokalne rynki biurowe. Krakéw
przekroczyt prég jednego miliona metréw kwadratowych
podazy nowoczesnych biur, a Wroctaw moze osiggnqgé
ten poziom jeszcze w tym roku. Tréjmiasto szczyci sie
duzymi i rozpoznawalnymi debiutantami na rynku, poziom
pustostanédw w Katowicach systematycznie spada, a Poznar
charakteryzowat w zesztym roku rekordowy poziom popytu
na biura. Mimo duzej konkurenciji ze strony tych rynkéw, todz
nie pozostaje w tyle. Przeciwnie, wtasnie tutaj ma miejsce
najbardziej spektakularny projekt przebudowy i rewitalizacii
czeéci miasta i todZ odnosi na tym polu wyrazny sukces.

Projekt Nowego Centrum todzi (NCt) catkowicie
przeksztafcit sposéb postrzegania miasta, dzigki czemu tédz
staje sie jednym z czofowych, nowoczesnych polskich miast.
Jestto transformacja o niespotykanej skali, w samym centrum
miasta, w bezposérednim sgsiedztwie zmodernizowanego
dworca tédz Fabryczna. Po zakoriczeniu catego projektu
Nowe Centrum todzi zaoferuje najnowoczesdniejszq
przestrzen ustugowgq, biurowq oraz mieszkaniowg,
potaczong z obiektami rozrywkowymi i edukacyjnymi oraz
weztem transportowym. NCt jest jednym z najwazniejszych
projektéw centrotwérczej transformacji w Europie, dzigki
czemu Srédmiescie todzi bedzie coraz bardziej atrakeyine,
zaréwno dla mieszkaricéw jak i turystédw. Na poczgtku
projekt zaktadat rewitalizacje dwéch obiektéw — dworca
tédz Fabryczna oraz elektrocieptowni EC1, a ostatecznie
zostaf rozszerzony do obszaru 100 hektaréw w samych
sercu miasta. Jest to ambitny projekt obrazujgcy potqczenie
historii todzi z nowoczesng wizjq przestrzeni miejskiej.

W ostatnich latach tédz, jako lider w inwestycjach
rewitalizacyjnych zaréwno wérdd polskich jak i europeijskich
miast, wprowadzita w zycie szereg programéw majqcych
na celu ozywienie miasta. Szczegdlng uwage zwraca sie na

Currently the whole of Poland is characterised by continuous
growth in business activity, which has caused the office
market to strengthen significantly. Krakéw has crossed
the one million square metre office stock threshold and
Wroctaw may reach it this year, the Tri-City boasts new high-
profile entrants, Katowice's vacancy rate has been steadily
decreasing, and Poznari saw record-breaking levels of
demand last year. Even though the competition from other
major agglomeration is fierce, t6dz appears to not be losing
any ground. On the contrary, it is home to one of the most
spectacular redevelopment project across the whole country
and is succeeding with that.

The New Centre of t6dz has completely redefined the spirit
of tédz and brought it into the forefront of modern-era cities.
This urban transformation project of an unprecedented scale
covers an area in the heart of tédz city centre adjacent to
the recently modernised railway t6dz Fabryczna station.
On completion it will provide new, top quality retail, office,
and residential space combined with entertainment and
education facilities as well as a transportation hub. This is
one of the most significant developments in Europe, making
the city centre both more attractive and convenient for both
local residents and visitors. The main idea for the plan initially
included only two projects — the EC1 power plant and tédz
Fabryczna railway station — but it was later expanded to
almost 100 hectares in the very heart of t4dz. Clearly there
is ambition and a unique combination of the history of the city
with a modern vision.

In recent years tédz, as a leader of revitalisation efforts
among Polish and European cities, has intfroduced numerous
programs which aim to revive the city, in particular entailing
spatial, social and economic transformations. The main
objective is improving the living conditions of the residents
of tédz. The changes focus not only on infrastructure,
architecture and public spaces, but also on changing the




transformacje przestrzenne, gospodarcze oraz spoteczne,
a gtéwnych celem tych wysitkéw jest poprawa warunkéw
zycia mieszkadcédw todzi. Zmiany skupiajq sie nie tylko na
infrastrukturze, architekturze i przestrzeniach publicznych,
ale takze na poszczegdlnych budynkach oraz catych
obszarach miasta. Poprzemystowe obiekty sq przeksztatcane
na nowoczesne przestrzenie o zréznicowanych funkcjach
takich jak biurowe, ustugowe, mieszkalne czy hotelowe.
Urzqd Miasta wyznaczyt kluczowy obszar tych zmian,
ktéry obejmuje 6% terendw todzi, ktére zamieszkuje 23%
populacji miasta. Te plany wspiera szereg dokumentéw
o rewitalizacji oraz Strategia Zintegrowanego Rozwoju
todzi 2020+. Programy te wprowadzajq cele strategiczne
dla miasta, wliczajqc te skupiajqgce sie na tkance miejskiej,
architekturze oraz lokalnej tozsamosci todzi. Wsréd wielu
programéw warto podkresli¢ takie jak Nowe Centrum todzi,
Mia100 Kamienic czy Ksiezy Mtyn.

Istotng charakterystykq todzi jest réwniez zréznicowanie
obszaréw wzrostu. Obecnie najwiekszym obszarem
biurowym jest Centralna O$todzi, gdzie znajdujq sie budynki
takie jak Red Tower, Symetris Business Park czy tédz 1 oraz
wiele inwestyciji planowanych i w budowie, z ktérych jedng
z najgtosniejszych jest Monopolis (rewitalizacja dawne;j
fabryki wédki na wielofunkcyjny obiekt) realizowana
przez Virako. Tak dynamiczny wzrost nie bytby mozliwy
bez najwazniejszego czynnika — doskonatego kapitatu
ludzkiego. tédz, ze wzgledu na swojq wielko$¢ (prawie
700 000 mieszkaricédw), zapewnia dostep do pracownikéw,
co jest szczegdlnie istotne dla proceséw rekrutacyjnych firm
rozwazajqcych wejscie na rynek tédzki. Kolejng przewagg
miasta jest jako$é $rodowiska akademickiego oraz $cista
wspétpraca szkét wyzszych z biznesem, co jest kluczowe
dla odpowiedniego przygotowania studentéw do przysztej
pracy. Co wiecej, obecnie okofo 75 000 studentéw
uczy sie w todzi, dzigki czemu miasto co roku dostarcza
wykwalifikowane kadry na rynek pracy.

tODZ - RYNEK BIUROWY / OFFICE MARKET

uses of particular buildings and entire areas of the city. Post-
industrial structures are being converted into flamboyant
and thriving places dedicated to modern functions, such as
offices and retail, residential and hospitality spaces. The town
hall has identified and marked out the key area of the city
where most of the changes will take place. That area covers
more than 6% of tédz and it is home to 23% of the city’s
population. The city authorities have also prepared various
documents regarding revitalisation, such as a local program
for the revitalisation for the city of t6dZ which is coherent
with the Integrated Development Strategy of t6dz 2020+
Programs cover strategic objectives, including those focused
on urban fabric, architecture and t6dz’s local identity. Of the
numerous revitalisation and refurbishment projects here, the
most noteworthy include the New Centre of t6dz (Nowe
Centrum todzi), the City of Tenements (Mia100 Kamienic)
and the Priest’s Mill (Ksiezy Mtyn).

What is also important is that the redevelopment of the city in
not limited to just one location. The most prominent business
hub at the moment is the Central Business axis, with a number
of existing office developments, such as Red Tower, Symetris
Business Park and tédz 1, and a variety of on-going and
planned developments, of which one of the most talked
about is Monopolis (a redevelopment of a former vodka
factory into a mixed-use project) by Virako.

Allthat growth wouldn'tbe possible withoutthe mostimportant
factor: a skilled labour force. For one thing, due to the size of
the city (700,000 inhabitants), todz offers the critical mass
that means large-scale new entrants do not face the risks of
dwindling recruitment processes. Secondly, there is a quality
academic environment and excellent co-operation between
universitiesand businesses, whichiskey forstudentsto be work-
ready upon graduation. Moreover, currently about 75,000
people are studying in tédz, which ensures a steady influx of
potential new hires every year. Commercial developers are



Deweloperzy komercyjni dostrzegajq potencjat todzi,
co podkreélajqg transakcje kupna gruntéw pod inwestycje
takich gigantéw jak Ghelamco Poland, Skanska Property
Poland, HB Reavis (ktéry wybrat t6dZ na swojq pierwszg
inwestycje poza Warszawg), Echo Investment oraz innych.
W przesztoséci aktywnos$é deweloperska w todzi byta
na do$¢ umiarkowanym poziomie, zazwyczaj wahata
sie miedzy 20 000 - 30 000 m?2 nowych biur rocznie,
a w 2014 roku spadta do 2 600 m2 Jednak przez ostatnich
kilka lat t6dZ nieustannie cieszyta sie wzmozonym
zainteresowaniem globalnych korporaciji, co przetozyto sie
na start szeregu nowych inwestycji biurowych. W 2017 r.
na rynek trafito rekordowe 74 000 m?2 nowoczesnej
powierzchni biurowej, a najwiekszymi nowooddanymi
budynkami byty Przystanek mBank (24 700 m?, w cafosci
wynajety dla mBank) oraz Nowa Fabryczna (19 400 m?,
z najwigkszymi najemcami Fujitsu Technology Solutions oraz
Whirpool), oba zlokalizowane w Nowym Centrum todzi.
W 2018 r. najwiekszq inwestycjq bedzie Ogrodowa Office
(Warimpex), a budynek juz przyciagnqgt prestizowe firmy.

confident that there is a great potential in the city, which is
underlined by land transactions involving international giants
such as Ghelamco Poland, Skanska Property Poland, HB
Reavis (which chose todz as the location for its first project
outside of Warsaw), Echo Investment and many others. In the
past that hadn’t been the case: developer activity and office
completion levels were quite subdued, usually varying from
20,000 m? to 30,000 m2 a year. In 2014 that volume fell
to 2,600 m2. However, as t6dz successfully stayed on the
radar of global corporations for several years in a row and
made headlines with spectacular lease transactions, there
was a definite boom in new constructions. In 2017 a record
breaking 74,000 m? of modern office space entered the
market, with the largest new developments being Przystanek
mBank (24,700 m?, entirely occupied by mBank) and
Nowa Fabryczna (19,400 m?, with largest tenants being
Fujitsu Technology Solutions and Whirpool), both located
within the New Centre of t6dz. In 2018 Ogrodowa Office
(by Warimpex) will be the largest new office project and
it has already attracted some prestigious tenants.

Nowa podaz 2010-2018 (m?) / New supply 2010-2018 (m?)
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Wybrane projekty w budowie oraz planowane / Sclected pipeline developments

Budynek / Building

Developer Powierzchnia biur / Office Area (m?2)

Ogrodowa Office tédz Warimpex Polska Under construction 24,700
Monopolis M1 Virako Under construction 7,200
Brama Miasta té6dz B1&B2  Skanska Property Poland ~ Under construction 25,300
Hi Piotrkowska 155 Master Management Under construction 18,300
Imagine A&B Avestus Real Estate Under construction 13,800
Centrum Biurowe Fabryczna JJ Invest Planned 28,000
HB Reavis NCt HB Reavis Poland Planned 30,000
?Qﬁlﬁgﬁ;éﬁudomal (/BI%ilg;nrﬁglPolcnd Planned 23,000
Ghelamco NCt Ghelamco Poland Planned 43,000
Kilinskiego project Echo Investment Planned 14,000

Zrédto / Source: JLL, 2018

Nowe budynki biurowe w todzi doskonale obrazujq zmiane
jako$ciowq w produkcie dostepnym na rynku. Wigkszosé
nowych inwestycji spetnia warunki standardu klasy A, co jest
odpowiedzig na rosngce potrzeby najemcéw biurowych
oraz przewage jokq dzieki takiej przestrzeni biurowej
uzyskuje firma podczas szukania nowych pracownikéw.

Aktywno$é budowlana w todzi pokazuije site oraz dynamike
rozwoju miasta. Obecnie w realizacji pozostaje okofo
109 000 m? nowoczesnych biur, co jest wartoscig wyzszq
niz na wigkszych rynkach Katowic czy Poznania. Warto tez
podkresli¢ lokalizacje przysztych inwestycji. Zdecydowana
wiekszo$¢ budowanych obiektéw znajduje si¢ na obszarze
Centralnej Osi todzi, co w dalszym stopniu wzbogaci
infrastrukture biurowq tego terenu. Do obecnie realizowanych
projektéw nalezg Monopolis, Teal i Sepia, Imagine
czy Hi Piotrkowska. Takie zestawienie nowych obiektéw
z budynkami istniejgcymi na rynku spetnia oczekiwania

New office buildings are also excellent examples of a shift in
the quality of the product on the office market in £té6dz. Most
of new developments are A-class, which is a response to the
growing needs of tenants and the competitive advantage
which an employer gains in the war for the best talent when
it has modern office premises.

Construction activity in tddz shows the strength and dynamics
of the city. Currently it amounts to 109,000 m?, which is more
than the figures for Katowice and Poznan, which are larger
markets. What's worth noting is the location of the pipeline
developments. The vast majority of on-going projects are
located along the Central Business axis hub of tédz, which
will boost the existing office infrastructure. The under-
construction buildings there include Monopolis, Teal&Sepia
Offices, Imagine and Hi Piotrkowska, among others. Such
a mix of new developments and existing buildings caters
for the needs of a wide variety of tenants and thus becomes



wszelkiego typu firm i buduje dobrq lokalizacje biznesowaq.
Dodatkowo, Nowe Centrum todzi intensywnie sie rozwija,
a nowe inwestycje sq tam regularnie ogtaszane. Obecnie
na tym terenie Skanska Property Poland realizuje Brame
Miasta, a do planowanych inwestycji nalezq wielofunkeyjny
obiekt Ghelamco Poland, nowa inwestycja komercyjna
HB Reavis, Centrum Biurowe Fabryczna (JJ Invest)
wraz z szeregiem usprawnien infrastrukturalnych oraz
zwigzanych z tworzeniem przestrzeni publicznych.

il
i

Brama Miasta | © Skanska Property Poland

i fin!

a successful business location. Additionally, the New Centre
of tédz is developing at an incredible pace and new
developments are announced quite regularly. Currently
Skanska Property Poland is building the Brama Miasta
project in that area, while other planned developments
include a mixed-use project by Ghelamco Poland, a new
commercial development by HB Reavis, Centrum Biurowe
Fabryczna by JJ Invest and many other improvements and
new public spaces.
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Wybrane gtéwne obiekty biurowe w todzi / Selected major office buildings in tédz

@ ISTNIEJACE/EXISTING | ® PLANOWANE/PLANNED | @ W BUDOWIE/UNDER CONSTRUCTION
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Armada Business Park

Business Centre Pracownia 1113
Business House

Business House Gdariska

Centrum Biurowe Zenit

Centrum Biznesowe Faktoria

Centrum Biznesowe Kopciriskiego 77
Centrum Finanséw i Biznesu B&C Aviator

Centrum Targowa 35
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Cottonhouse
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Cross Point
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Forum 76 Business Center
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Green Horizon
Jaracza 76/78
tédz 1
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tédzkie Centrum Biznesu

MediaHUB
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Nowa Fabryczna

O

Orion

20 |Przedzalnia Henryka Grohmana

Zrédto / Source: JLL, 2018

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Przystanek mBank

RED Tower

Sterlinga Business Center
Symetris Business Park
Synergia

Textorial Park

TomTom HQ

University Business Park
Centrum Biurowe Fabryczna
Echo Kilinskiego

HB Reavis NCt
Kopcinskiego 89/91
Ghelamco / Budomal - Pitsudskiego
Ghelamco NCt

Brama Miasta tédz B1&B2
Hi Piotrkowska 155

Imagine A&B

Monopolis M1

Ogrodowa Office t6dz

Teal & Sepia




State zwigkszanie zasobéw biurowych todzi jest rezultatem
silnego zainteresowania miastem ze strony zaréwno
miedzynarodowych jakilokalnych firm. Nastqgpita widoczna
zmiana postrzegania miasta zoérodka o charakterze gtéwnie
przemystowym na nowoczesnq lokalizacje biznesowaq.
Charakterystyczna dla todzi jest koncentracja aktywnosci
firm w szerokim centrum miasta. Poza nim réwniez mozna
znalez¢ obiekty biurowe, jednak sq to raczej jednostkowe
inwestycje niz dojrzate lokalizacje biznesowe. Popyt na
biura w todzi zdecydowanie przyspieszyt w 2014 r. i od tej
pory utrzymuije sie na wysokim poziomie. W 2014 r.i 2015 .
byto to w duzej mierze wynikiem spektakularnych transakcji
Infosys oraz mBank, ale takze szeregu mniejszych transakgiji.
W2016r.0raz2017 r.nie byfouméw otejskali, ale gwattowny
rozwdj podmiotéw obecnych na rynku t6dzkim oraz wiele
nowych inwestycji zdecydowato o $wietnych wynikach
popytowych. Kluczowq charakterystykqg todzi jest
konsekwentnie silne zapotrzebowanie na powierzchnie
biurowe, podczas gdy na niektérych rynkach biurowych
cechuje sie ono silng zmiennosciq. Tak dobre warunki
rynkowe pozwalajg na optymistyczne prognozy dla todzi
na nadchodzqce lata. Znaczqca aktywno$é deweloperska
w polgczeniu z silnym popytem spowodowaty sukcesywny
spadek poziomu pustostanéw w todzi.
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All the growth on the supply side of the market is a result
of the great interest in £t&dz from both local and international
companies. There has been a visible shift in the perception of
the city, from a location with industrial heritage to a vibrant
business hub offering high quality staff and modern real
estate. What's specific about tédz is that the vast majority
of occupier activity is concentrated in the wider city centre.
There are a few locations outside of that; however, those are
one-off developments rather than mature business locations.
Demand in tédz picked up visibly in 2014 and since then
has increased constantly. In 2014 and 2015 demand
volumes were highly dependent on large deals by Infosys
and mBank (more than 24,000 m? of office space, which
was the largest transaction in the history of the £t6dz market,
and indeed all the markets outside of Warsaw); however,
there were also a number of mid-level transactions. In 2016
and 2017 there was no leases on such a scale, but a variety
of newcomers and robust growth by companies already
present in the city resulted in the spectacular performance
of tédz. A key feature of t6dz is its constantly sound volumes
of transacted space. While some of Poland’s other major
office markets are characterised by certain levels of volatility
in that respect, t4dz never fails to impress. Such good market
sentiment enables one to remain optimistic for at least the

Popyt brutto w todzi 2010-2017 (m2) / Gross demand in t6dz 2010-2017 (m?)
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Najwieksze umowy najmu 2016-2017 / Major lease transactions 2016-2017

Budynek

Najemca
Tenant

Building

Powierzchnia
Total size (m2)

Typ umowy
Type of deal

2017  Textorial Park Fujitsu Technology Services ~ Renewal&expansion 10,000
2016 University Business Park  Ericsson New deal 8,400
2017  Ogrodowa Office Confidential Pre-let 6,600
2016  Nowa Fabryczna Fujitsu Technology Solutions Pre-let 6,300
2016  Nowa Fabryczna Whirpool Pre-let 5,600
2016  Symetris Business Park Il Philips Pre-let 4,000
2017 Nowa Fabryczna McCormick Pre-let 3,600
2017 Sterlinga Business Center GFT Renewal&expansion 3,400
2016 Business House T-Mobile Renewal 3,300
2017 Symetris Business Park Il Philips Polska Expansion 3,000

Zrédto / Source: JLL, PORF, 2018

W 2009 r. wspdtczynnik niewynajetej powierzchni
przekroczyt 20%, co teraz bytoby nieprzychylng statystyka.
Obecnie sytuacja przedstawia sie zupetnie inaczej,
a poziom pustostandw sugeruje, ze sytuacja rynkowa jest
zdrowa. Ze wzgledu na wciqz relatywnie matq wielko$é
rynku tédzkiego, oddanie do uzytku duzego, nowego
obiektu moze w znacznym stopniu wptyngé na wakat
w miescie, jednak tylko tymczasowo. Taka sytuacja miata
miejsce wraz z dostarczeniem drugiego etapu University
Business Park, ale decyzja firmy Ericsson o wynajeciu
8 400 m2 w kompleksie szybko spowodowata powrét
wakatu na $ciezke spadkowq. Pod koniec 2017 r. w todzi
pozostawato 41 000 m? biur dostepnych od reki w 44
budynkach, co przetozyto si¢ na poziom pustostanéw 9,5%.
Jest to wynik podobny do rejestrowanego na wiekszosci
rynkéw regionalnych. W rezultacie firmy poszukujgce
duzych powierzchni muszq rozwazaé projekty w realizacijj,
aby znalezé odpowiadajgeq im przestrzer.

next few years. Sound developer activity and robust demand
for offices resulted in a steady fall in the vacancy rate in
tédz. In 2009 the amount of empty space exceeded 20%,
which would be a worrying statistic now. However, that is no
longer the case and the vacancy rate is currently at a healthy
level. Due to the moderate size of the market, one large new
project may significantly influence the vacancy rate in the
entire city, albeit only temporarily. This was the case when
the second phase of University Business Park was completed,
but Ericsson’s decision to lease 8,400 m? in that building
resulted in the prompt return of the vacancy rate to a declining
curve. At the end of 2017, there was 41,000 m?2 of office
space available to lease, scattered across 44 buildings. This
translated to a vacancy rate of 9.5%, which is broadly in line
with major office markets in Poland. However, firms looking
for larger premises have to consider pipeline developments
in order to secure desirable space.




t6dz jest réwniez jednym z najatrakcyjniejszych rynkéw pod
wzgledem czynszdw za powierzchnie biurowe. Najwyzsze
czynszetransakcyjne sq zazwyczaj 1-3€/m2/miesiqc nizsze
w poréwnaniu do Krakowa czy Wroctawia, co daje todzi
przewage w przypadku konkurencji o nowego inwestora.
Obecnie najwyzsze czynsze transakcyjne w miescie
ksztattujq sie na poziomie 11,5 - 13,2 € / m2 / miesigc.
W ostatnim czasie tédz zanotowata wzrosty w poziomie
czynszdw ze wzgledu na poprawiajgca sig jako$é produktu
na rynku oraz rosngce oczekiwania firm co do $rodowiska
pracy. Standardowa dfugo$é najmu w todzi wynosi 5 lat
(podobnie jak na pozostatych rynkach regionalnych).
Firmy mogq réwniez oczekiwaé dodatkowych okreséw
zwolnied z czynszu oraz dopfat do aranzacji powierzchni.
Dodatkowo naliczane sq optaty eksploatacyjne,
zazwyczaj w przedziale 3-4 € / m2 / miesiqc oraz
czynsz za dedykowane miejsca parkingowe (zazwyczaj
w granicach 30-70 € / m? / miesiqc, w zaleznosci od typu
miejsca i lokalizacji biurowca).

tODZ - RYNEK BIUROWY / OFFICE MARKET

In terms of rental conditions, todZ remains one of
the most competitive markets. Prime rents are usually
€1.0-1.3 / m2 month lower than in Krakéw and Wroctaw,
which gives t6dz an advantage while competing for new
investors. Currently the prime headline rents vary between
€11.5 and €13.2 / m2 / month. Some rental increases
which were seen in t4dz in recent years were a result of the
improving quality of office space delivered across the city
and growing expectations with regard to the workplace itself.
The standard lease length in t6dz is still five years (which is
in line with all of the markets in Poland), with longer leases
possible for large-scale tenants looking for a very specific
product. Tenants may also expect additional rent-free
periods and fit-out allowances from landlords, especially
while competing for a first pre-let. On top of that headline
rent tenants are subject to service charges in the region of
€3-4 / m?2 / month and an extra charge for parking spaces.
The cost of parking places is very dependent on the location
and usually ranges from €30 to €70 per month.

Dostepna powierzchnia i wspétczynnik pustostanéw 2009-2017
Available space and vacancy rate 2009-2017
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Najwyisze czynsze transakcyjne IV kw. 2017 (€/m?2/miesiqgc)
Prime headline rents Q4 2017 (€/m?2/month)
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Warto$é transakcji inwestycyjnych w polskim sektorze
biurowym w 2017 roku zamkneta sie na poziomie
ok. 1,6 mld euro. Najwyzszq w historii rynku warto$é
uméw kupna/sprzedazy biurowcéw — ok. 970 min euro
- odnotowaty gtéwne miasta poza Warszawg. Po raz
drugi w historii transakcje inwestycyjne na biurowych
rynkach regionalnych wyprzedzity Warszawe. Najwyzszy
wolumen zanotowat Krakéw, gdzie inwestycje zamknety
sie na poziomie 340 mln euro. Na podium znalazt sie
takze Wroctaw — ze 180 mln euro i Tréjmiasto — 165 min
euro. Biorgc pod uwage wysokq aktywno$é najemcéw
i deweloperéw w miastach regionalnych, jak tez toczqce
sie rozmowy i fransakcje oczekujqce na finalizacjg, réwniez
ten rok powinien zakoriczy¢ sie znakomitym wynikiem.
Wsréd przyktadowych transakeji sfinalizowanych na
rynkach regionalnych znalazfa sie sprzedaz portfolio trzech
budynkéw A4 Business Park, West Gate, Tryton Business
House przez Echo Polska Properties na rzecz Griffin
Premium RE, sprzedaz kompleksu DOT Office w Krakowie
od Grupy BUMA na rzecz Golden Star Estate, sprzedaz

Katowice

.
13

Poznan tédz Szczecin Lublin

The volume of office project transactions concluded in
Poland for 2017 was approximately €1.6 billion. A record
breaking €970 million of office deals was reported in major
cities outside of Warsaw. This is the second time that office
transactions in regional markets were ahead of Warsaw,
with close to €1 billion, an increase of around €320 million
as compared to 2016. The highest volume was recorded
in Krakow, where deals were closed for a total of €340
million, followed by Wroclaw (with €180 million) and the
Tri-City’s €165 million. Taking into account the high levels
of activity by both tenants and developers in regional cities,
as well as transactions awaiting finalisation, this year will
likely register an excellent result as well. Among the most
important transactions concluded in the regional markets
were: the portfolio transaction of three buildings (A4
Business Park, West Gate and Tryton Business House) sold
by Echo Polska Properties to Griffin Premium RE; the sale of
the DOT Office complex in Krakow by BUMA to Golden
Star Estate; the sale of Maraton office building in Poznar
by Skanska Property Poland to Union Investment; and the




poznanskiego biurowca Maraton przez Skanska Property
Poland do Union Investment, czy Przystanku mBank w todzi
przez Ghelamco na rzecz LCN Capital Partners. Zakupem
nieruchomosci biurowych realizowanych na rynkach
regionalnych jest zainteresowany zaréwno kapitat niemiecki,
jak i brytyjski czy amerykanski, w petnym spektrum
produktéw inwestycyjnych. Fundusze celujq w obiekty typu
prime, jak i takie, ktére sq obarczone wigkszym ryzykiem,
ale gwarantujg wysoki zwrot z inwestycji. Warto tez
zauwazyé, ze réznice w wysokosci stép kapitalizacji migdzy
Warszawg a miastami regionalnymi malejq. W ramach
rynkéw regionalnych mozna wyodrebnié¢ miasta najwyzej
wyceniane przez inwestoréw - typu Krakéw, Wroctaw czy
Tréjmiasto - oraz miasta, ktére zyskujg na popularnosci
i plynnosci, na przyktad tédz, gdzie ceny nie sq jeszcze tak
wysokie jak na krakowskim czy wroctawskim rynku.

tODZ - RYNEK BIUROWY / OFFICE MARKET

sale of Przystanek mBank in tédz by Ghelamco to LCN
Capital Partners. German, British and American capital are
all interested in acquiring office projects developed in the
Polish regional markets, with the full spectrum of investment
products. The funds focus on prime schemes that are secured
with long-term leases and are conveniently located, as well
as those that are encumbered with greater risk but guarantee
a high return on investment. It is also worth noting that the
difference in terms of yields between Warsaw and regional
cities is decreasing. Within the framework of regional
markets one can pick out the cities that are most valued by
investors (such as Krakéw, Wroctaw and the Tri-City) as well
as those which are gaining in popularity and liquidity, tédz
for example, where the prices are not as high as those in
Wroctaw or Krakéw.




Echo Investment jest w todzi od 1998 roku od startu budowy Centrum Biznesu tédz. Podsumowujqc zmiany, ktére miaty
miejsce na przestrzeni wielu lat obecnoéci Echo Investment w todzi warto podkredli¢ systematyczny wzrost podazy, ktéra
od 2015 jest szybko wchtaniana, dzieki czemu wspétczynnik powierzchni niewynajetej jest jednym z najnizszych w kraiju,
zaledwie 9,5%. Do czynnikéw, ktére wptynety na ksztaftowanie sie t6dzkiego rynku mozemy zaliczyé zmiane wizerunku
miasta poprzez liczne inwestycje infrastrukturalne zaréwno w samej todzi jok i w ramach catej aglomeracji tédzkiej.

Echo Investment is operating in tédz since 1998, when it launched the development of todz Business Centre. Since that time, office
market in t6dz has changed significantly. Although the supply is systematically growing since 2015, the vacancy rate remains low.
Currently it is one of the lowest in Poland and amounts to 9,5%. Office market in tdz is boosted by changing perception of the city
and a variety of infrastructural investments, both in tédz itself and in the whole agglomeration.

Pawet Milcarz | Senior Leasing Manager, Echo Investment S.A.

t6dz to miasto z olbrzymim potencjatem. Poza Warszawq jest to jeden z najdynamiczniej rozwijajqcych sie rynkéw bivrowych
w Polsce. Jej lokalizacja w sercu Polski, na przecigciu najwigkszych szlakéw komunikacyjnych, dynamiczny rozwéj sektora BPO/
SSC, historyczny charakter, a przede wszystkim wyksztafceni i otwarci ludzie, czyniq to miasto atrakcyjnym i perspektywicznym
miejscem do inwestowania. Obecnie szykujemy si¢ do zabudowy centrum Nowego Centrum todzi. To dla nas niezwykle wazny
i ekscytujqcy projekt. Duzq wage przywigzujemy do przestrzeni publicznych. Chcemy tu stworzy¢ tetnigcq zyciem czes$é miasta,
ktéra bedzie znakomitym miejscem do pracy, wypoczynku i mieszkania

tédz is a city with a great potential. Outside of Warsaw, it is one of the most dynamically developing office markets in Poland. lts
location in the heart of Poland, at the main communication routes crossing, dynamically growing service sector, historical character
and most of all, educated and open-minded people make the city very attractive and perspective for investments. We put strong
emphasis on the development of the center of New Center of £t6dz. It is an extremely significant and exciting project for us. We
attach a great importance to public space. We want to create here a vibrant part of the city which will become an excellent place
for work, leisure and living here.

Jeroen van der Toolen | Managing Direcior CEE, Ghelameo

tédz zaimponowata nam pod wieloma wzgledami, wigczajgc w to jej potozenie geograficzne, demografie i otoczenie
biznesowe. Do jej zalet nalezq: liczne polqgczenia transportowe z resztq kraju, wysoko wykwalifikowani pracownicy oraz
renoma miejsca przyjaznego sektorowi BPO/SSC. W rezultacie t4dz pozostaje rynkiem regionalnym, ktéry charakteryzuje sie
najwyzszym potencjatem rozwojowym, niskim odsetkiem pustostandw oraz znacznym wolumenem podpisanych przednajméw.
Dodatkowo projekt Nowego Centrum todzi jest wyjatkowq inwestycjq w skali zaréwno Polski jak i Europy, dlatego tez czekamy z
niecierpliwoéciqg, aby sta¢ sie jego czesciq.

We have come to like t6dz in many respects, including its geography, demography and business. Its advantages include a central
location, good transport links to the rest of the country, high quality personnel and a well-established reputation as a good place
for the BPO/SSC sector. Consequently, £t6dZ remains a regional market with the greatest potential, low vacancy rate and a large
number of pre-lease agreements signed. Given the scale of Nowe Centrum todzi, itis a project without precedent in Poland, or even
Europe. We are looking forward to becoming a part of it.

Grzegorz Strutyﬁski | Board Member and Commercial Director, HB Reavis Poland




tODZ - RYNEK BIUROWY / OFFICE MARKET

O dynamicznym rozwoju todzi decyduje dostepnoéé wykwalifikowanej kadry, wciqz nizsze koszty pracownicze i koszty najmu
nowych powierzchni biurowych. Dzigki temu miasto przycigga firmy z sektora ustug dla biznesu. Skanska zauwazyta ten potencjat
ok. 8 lat temu kiedy planowaliémy Green Horizon - nasz pierwszy projekt biurowy w tym miescie. Dzigki rozwojowi Nowego
Centrum todzi, w ktére uwierzylismy jako pierwsi, realizujqc tutaj biurowiec Nowa Fabryczna, a teraz Brame Miasta, £6dz stanie
sig niebawem czwartym rynkiem biurowym w Polsce.

The city’s dynamic development consists of access to qualified staff, low labor costs and enticing lease costs for new office space.
Thus, Lodz attracts companies from the business services sector. We saw that potential circa. 8 years ago as we were planning our
first project in the city - Green Horizon. Thanks to the development of Nowe Centrum Lodzi, in which we were the first to believe,

and the construction of Nowa Fabryczna followed by Brama Miasta, Lodz will soon become the fourth office market in Poland.

Krzysztof Wilczek | Regional Director, Skanska Property Poland

Umiejetna modernizacja zabytkowych budynkéw to kluczowy element na drodze podnoszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej todzi.
Dlatego koncentrujemy sig na projekcie Monopolis, ktéry jest realizowany na terenach dawnego Monopolu Wédczanego -
trzeciego co do wielkoéci kompleksu fabrycznego na terenie miasta. Inwestycja, oprécz biur, zaoferuje czg$¢ gastronomiczng,
ustugowq, rozrywkowgq i kulturalng. Monopolis doskonale wpisuje sie w zréwnowazony rozwdéj Srédmiescia, przyciggajqce
zréznicowanymi funkcjami i atrakcyjng architekturq. Cieszymy sig, ze mozemy braé aktywny udziat w przeobrazaniu todzi,
kreujgc miejsca, w ktérych biznes i fodzianie czujqg sige dobrze.

Revitalisation of historical buildings is a key factor to increase an investment attractiveness of t6dz. This is why we decided to focus
on Monopolis, which is a former vodka factory - the third largest manufacturing complex in the city. In addition to the office space,
the development will also provide retail component and additional entertainment and cultural services. Monopolis perfectly reflects
the sustainable development strategy of tédz. Its key features will be the mix-use character and unique architecture. We are more
than happy to be a part of the transformation of t6dz by making a place, where needs of business and local society meet.

KrZYSZfOf Witkowski | President of the Board, Virako
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tODZ - RYNEK MAGAZYNOWY / INDUSTRIAL MARKET

RYNEK MAGAZYNOWY

Napedzany wyjatkowqg aktywnosciq sektora logistycznego,
rozwojem sprzedazy internetowej oraz rosngcymi
wymaganiami dotyczqgcymi czasu dostaw, rynek
magazynowy w Europie notuje rekordowe wyniki.

W 2017 roku Polska byta w grupie trzech najbardziej
aktywnych pod wzgledem popytu rynkéw w Europie
razem z Niemcami i Holandig, generujqc tqgcznie ponad
50% europejskiego zapotrzebowania na powierzchnie
magazynowe. Dzieki temu Polska jest réwniez w centrum
zmian i usprawniei wprowadzanych w globalnych
taricuchach dostaw. Najwigksze wyzwania stojgce przed
operatorami logistycznymi to miedzy innymi oczekiwania
zwiqzane z coraz krétszymi czasami dostaw oraz
zabezpieczenie niezbednej iloéci pracownikéw.

INDUSTRIAL MARKET

The European warehousing market is booming, driven by
growing logistics activity, increasing e-commerce sales as
well as rising consumer and corporate expectations towards
delivery standards.

In terms of demand for modern warehouse and production
space in 2017, Poland was in the top three European markets,
behind only Germany and the Netherlands. Global supply
chains are undergoing some shifts and upgrades, and Poland
is at the heart of those changes. Two of the major challenges
for logistics operators are meeting shorter delivery times
and securing the necessary labour force to complete all
shipments.

Rynek magazynowy w Centralnej Polsce
Industrial market in Central Poland (2017)

Popyt / Demand

W budowie / Pipeline

/ Prime effective rent

Zrédto / Source: JLL, 2018

Najwyzsze czynsze efektywne

Zasoby / Warehouse stock 1,867,000 m?
Powierzchnia oddana do uzytku / New completions (2017) 311,000 m?
Popyt netto / Net take-up (2017) 877,000 m?2
Wspétczynnik pustostanéw / Vacancy rate 1.4%
Powierzchnia w budowie 302,000 m?

Under-construction warehouse stock (Q4 2017)

tédz Big Box + SBU
Central Poland Big Box

2.60 - 3.70 (€/m2/month)
2.00 - 2.80 (€/m2/month)




Wybér Polski jako lokalizacji dziatalno$ci wydaje sie byé
jednym z najlepszych rozwiqzar gwarantujgcych sukces,
co znajduje potwierdzenie w decyzjach najwigkszych
graczy na rynku - zaréwno po stronie deweloperéw jak
inajemcéw. Centralnalokalizacja, dogodnai stale rozwijana
infrastruktura transportowa, konkurencyjne stawki wynajmu
oraz stosunkowo wysoka dostepno$é niedrogiej sity roboczej
to niewgtpliwe zalety $wiadczqce o atrakcyjnosci rynku.

It is proven by top market players, both tenants and
developers, that choosing Poland may be one of the best
ways to achieve success. Excellent location, developed (and
still improving) transport infrastructure, competitive prices for
industrial space and availability of relatively low-cost labour
are the key factors of the attractiveness of the country.

Zasoby powierzchni magazynowej wg regionéw
Industrial stock by regions

29 1% 1% 1% 19,
2% TN\

Zrédto / Source: JLL, 2018

Czynniki te sq jeszcze bardziej widoczne w przy-
padku Polski Centralnej — najpopularniejszej lokalizacji
magazynowejw Polsce, co zostaje odzwierciedlone w wielu
znaczqcych transakcjach obserwowanych w ostatnich
latach.

m Warsaw Upper Silesia

W Poznari m Central Poland
Wroctaw Szczecin
Tri-City B Krakdw
Kujawy Podkarpacie
Opole Lubuskie
Lublin

All of these factors are even more emphasised in the Central
Poland region, the most sought-after industrial location
in Poland, a fact confirmed by some remarkable results
observed in recent years.
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Wybrane parki magazynowe i produkcyjne w Polsce Centralnej

® ISTNIEJACE/ | ® PLANOWANE/
1 |Aviva Business Centre t6dz
2 | Diamond Business Park Strykéw
3 | FM Tomaszéw Mazowiecki
4 | Goodman t6dz Logistics Centre
5 |Gramercy Strykéw
6 |Hillwood Strykéw
7 |Logicor tédz |
8 |Logicor tédz Il
9 |Logicor tédz Il
10 |Logicor Strykéw
11 |Logis Rawa Mazowiecka
12 | Logistic City
13 |P3 Piotrkéw
14 | Panattoni BTS Koluszki Kongsberg
15 |Panattoni BTS tédz Decathlon
16 |Panattoni Business Center tédz
17 | Panattoni Business Center £6dz Il

Zrédto / Source: JLL, 2018

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

| ® WBUDOWIE/

Panattoni Business Center t6dz |l
Panattoni Business Center tdz IV
Panattoni Park tédz East
Panattoni Park Strykéw

Panattoni Park Strykéw |l

Prologis Park Piotrkéw

Prologis Park Piotrkéw I

Prologis Park Strykéw

Prologis Park Strykéw I

SEGRO Business Park tédz
SEGRO Logistics Park t6dz
SEGRO Logistics Park Strykéw
7R Logistic tédz

Hillwood tédz

Central European Logstics Hub
Panattoni BTS tédz OBI
Goodman BTS tédz Zalando
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Polske Centralng, jako rynek magazynowy, tworzy miasto
tédz wraz z otaczajgcym je regionem. Czerpiqgc korzysci
z centralnego potozenia i rozwinietej sieci drogowej, rynek
obejmuje obszary potozone nawet 60 km od centrum
todzi, uwzgledniajgc miedzy innymi Strykéw, Piotrkéw
Trybunalski czy Rawe Mazowieckg. Dogodna komunikacja
pozytywnie wptywa réwniez na dostepno$é pracownikdw,
ktérzy mogq dojechaé do pracy z bardziej odlegtych
miejscowosci w krétszym czasie. Wszystko to pozwolito
Polsce Centralnej znalezé sie wiréd pieciu najwiekszych
inajbardziej popularnych rynkéw w Polsce, obok Warszawy,
Gérnego Slaska, Poznania i Wroctawia, z powierzchnig
magazynowq w regionie na poziomie 1 870 000 m2 na
koniec 2017 roku. Pozostate rynki regionalne jak Krakéw,
Tréjmiasto czy Szczecin oddziela od nich znaczqca réznica
w wielkosci zasobéw magazynowych.
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Panattoni Park Srrykow |©

The Central Poland market is composed of tédz and the
surrounding region. Benefiting from its central location
and excellent road network, this market includes areas up
to 60 km from the city of t6dz, including, among others,
Strykéw, Piotrkéw Trybunalski and Rawa Mazowiecka. Such
ease of commuting also positively affects the availability
of labour, as employees can reach their work place in
a very convenient way from more distant locations. When
combined, the Central Poland market ranks among the five
largest and most popular markets in Poland (along with
Warsaw, Upper Silesia, Poznan and Wroctaw) and had
a total of 1,870,000 m2 of modern industrial stock at the
end of 2017. These five markets are way ahead of the other
regional warehousing centres, such as Krakéw, the Tri-City
and Szczecin.
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Fakt, ze rozwdj rynku w duzej mierze opiera sie na
dostepie do rozwinietej sieci drogowej spowodowat
nieréwnomierne rozmieszczenie powierzchni magazynowej
w regionie i powstanie mniejszych podstref. Najwieksza
koncentracja projektéw magazynowych charakteryzuje
tereny potozone przy autostradach, w szczegélnosci
w miejscach ich przecigcia, a takze w okolicach obszaréw
zurbanizowanych. Na tle innych regionéw magazynowych
w kraju, Polska Centralna wyréznia sie duzq iloéciq
powierzchni zlokalizowanej w granicach miasta. Miasto
tédz, gdzie znajduje sie prawie 25% catkowitych zasobéw,
to druga najwieksza podstrefa w regionie. tédz cechuje sie
dobrq dostepnoséciq komunikacyjng, wygodnym dostepem
do infrastruktury oraz relatywnie zasobnym rynkiem pracy,
ktéry jest kluczowy dla firm sektora e-commerce czy lekkiej
produkcji. Na popularnosé miasta wptywajq réwniez jego
tradycje produkcyjne, przyczyniajgce sie do tworzenia
prestizu tej lokalizacji.

6 < as

& Wl
oni t6dz Business Center

The geographic distribution of stock in the Central Poland
market, benefitting from access to a well-developed road
infrastructure, is not spread evenly over the region, as most
warehouses are located next to motorways (particularly
motorway junctions) or in some urbanised areas, thus making
up a number of sub-regions. What differentiates Central
Poland from almost all of other regional markets is the fact
that nearly 25% of the existing stock is found within the city
limits, making it the second biggest sub-zone in this market.
The city of tédz is exceptionally-well connected, offers
convenient access to motorways and relatively high availably
of labour force, which is a key factor for e commerce and
light manufacturing sectors. It also benefits from the historic
manufacturing character of the city, being prestigious and
favourable for both logistics and production tenants.
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Najwiekszq podstrefq regionu jest Strykéw, pofozony
przy przecigciu dwdch gféwnych autostrad (Al i A2) na
pétnocny-wschdd od todzi, gdzie znajduje sie 40%
catkowitych zasobéw Polski Centralnej. Trzecim podrynkiem
pod wzgledem istniejgcej powierzchni magazynowej (24%)
jest Piotrkéw Trybunalski, ktéry lezy okoto 50 km na potudnie
od todzi. Pozostate 11% zasobdw Polski Centralnej znajduje
sie w mniej znaczqcych lokalizacjach, ktérych indywidualny
udziat w catosci nie przekracza 2%.

The largest sub-zone, accounting for almost 40% of the
regional stock, is located around Strykéw, at the intersection
of two main motorways (the Al and the A2), north-east of
t6dz. The third most popular warehouse location, with a total
of 24% of the existing stock, is Piotrkéw Trybunalski, some
50 km south of t6dz. The remaining 11% of Central Poland’s
stock is spread over the region in less significant locations
with shares of approximately 1% to 2% each.

Zasoby i nowa podaz (m2?) / Stock and new supply (m?)
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Wyiatkowo dynamiczny rozwéj rynku obserwowany byt
w latach 2007-2009, kiedy rocznie do uzytku oddawane
byto $rednio 250 000 m2. Pomimo spowolnienia, ktére
pojawito sie wraz z globalnym kryzysem gospodarczym
w 2008 roku, rynek magazynowy w Polsce Centralnej
nadal notowat wzrosty. Efekty spowolnienia przestaty byé
widoczne w roku 2014, kiedy do uzytku oddano prawie
140 000 m2. Kolejny okres wyjgtkowo intensywnego

2012 2013 2014 2015 2016 2017
tédz
B Zasoby / Stock

® Nowa podaz / Completions

Central Poland’s industrial market grew rapidly from 2007
to 2009, when new space in excess of 250,000 m2 was
delivered each year. Immediately after the global economic
downturn started in 2008 the market slowed down; however,
it was still developing gradually. Full market recovery began
in 2014, with almost 140,000 m? completed that year.
Another construction boom has been seen since 2016,
with even better results coming in 2017, when more than



rozwoju rozpoczqt sie w roku 2016, nie stfabngc réwniez
rok pézniej. W catym 2017 roku ukoriczono 10 projektéw
o fgcznej powierzchni 310 000 m?, co stanowifo nowy
rekord dla Polski Centralnej. Rynek wzbogacit sie wtedy
o hale realizowane w ramach projektéw takich jak P3
Piotrkéw czy Panattoni Park Strykéw — obydwa zwiekszyty
powierzchnig o okotfo 50 000 m2

Warto zauwazyé, ze intensywny rozwdj obserwowany
jest réwniez w granicach miasta todzi — ponad 52 000 m?
zostafo tam oddane do uzytku w 2017 roku, co stanowi
najwyzszy wynik od kofica 2008 roku. Do uzytku
oddane zostaty dwie hale — budynek BTS dla Decathlon
wybudowany przez Panattoni oraz Panattoni Business
Center tédz IV. Popularnosé lokalizacji miejskich oraz
projektéw typu SBU (Small Business Units), fgczgcych
funkcje biurowe oraz magazynowe to jeden z czynnikéw
wyrézniajqgcych t6dz spoérdd innych najwiekszych rynkéw
w Polsce. Potwierdzeniem jest nowa podaz w todzi na
poziomie wyzszym od tej obserwowanej np. w miejskiej
podstrefie rynku warszawskiego.

310,000 m? was delivered to the market in 10 parks, an
all-time high in the history of this market. The most significant
completions were, among others, P3 Piotrkéw and Panattoni

Park Strykéw, both in excess of 50,000 m2,

A fact worth noting is that areas within tédz city limits and
in the closest vicinity of tédZ also saw some remarkable
increases: in 2017 almost 52,000 m? was completed,
which is the best result since 2008. That was an effect of
two warehouses completions: a BTS project by Panattoni for
Decathlon (32,000 m2) and Panattoni Business Center tédz
IV (20,000 m?). This and the variety of SBU (Small Business
Units) projects, combining office and warehousing space,
are the factors which make tédz stand out in the top markets,
as the new stock delivered here surpassed the results of other
city locations (including the Warsaw Inner City subzone).

Central European Logistics Hub | © Panattoni
#
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W regionie nadal jest miejsce i zapotrzebowanie na
nowe inwestycje magazynowe, co potwierdza kolejne
302 000 m? bedqgce w budowie a Polska Centralna jest
obecnie jednym z najdynamiczniej rozwijajgcych sie rynkéw
w Polsce. Co ciekawe, dzigki nowemu projektowi Panattoni
— Central European Logistics Hub, prawie 40% budowanej
powierzchni znajduje sie w granicach todzi. Wptyw na duzg
popularno$é lokalizacji miejskich majq z pewnoscig miedzy
innymi ulatwiony dostep do sity roboczej, atrakcyjnosé
miejsca pracy oraz prestiz lokalizaciji.

There is still space and demand for new projects in the
region, which is confirmed by the 302,000 m? currently in
the pipeline. Central Poland is one of the most dynamically
growing markets in terms of both new completions and
space under construction. What is interesting is that almost
40% of the space in the pipeline is located within todz city
limits, which is due to the new project by Panattoni: Central
European Logistics Hub. City locations benefit from factors
such as relatively better access to labour force, more
attractive workplaces and the prestige convayed by the inner
city location.

Powierzchnia oddana do uzytku (2017) i w budowie (m?)
Completions (2017) and area under construction (m2)
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m Oddane do uzytku / Completions
W budowie / Under Construction

Zrédto / Source: JLL, 2018

Dynamiczny rozwdj sektora logistycznego w Europie
napedzany przez e-commerce oraz zmiany faricuchéw
dostaw sieci handlowych czy producentéw majq znaczqcy
wptyw na wyjgtkowe wyniki regionu Centralnej Polski.
W 2017 roku, z umowami najmu na prawie 1 milion m?,

Oddane do uzytku / Completions tédz
= W budowie / Under Construction tédz

The dynamic growth of the logistics sector observed in
Europe, driven by e-commerce sales, and changes in the
supply chains of retailers and manufacturers are the factors
making demand in Central Poland boom. In 2017 the region
was unquestionably the brightest hot spot on Poland’s



Wybrane projekty w budowie oraz planowane / Sclected pipeline developments

Subregion

Central European Logstics Hub tédz

P3 Piotrkéw Piotrkéw Trybunalski

W budowie Istniejgca Do wybudowania
/ Under construction / Existing area  / Still to be built
117,000 m? - 70,000 m?
60,000 m? 146,000 m? 330,000 m?
Panattoni BTS té6dz OBI tédz 51,000 m2 - -
St S 280001 - -
Hillwood Strykéw Strykéw 25,000 m? 56,000 m2 -
Panattoni Park Strykéw | Strykéw 23,000 m? 19,000 m? -
Goodman BTS t6dz Zalando  Tuszyn - - 125,000 m?
Panattoni BTS Rawa Rawa i i 63,000 m?2

Mazowiecka Carrefour

Zrédto / Source: JLL, 2018

rynek ten byt zdecydowanie najja$niejszym punktem na
magazynowej mapie Polski, pozostawiajgc Warszawe,
Gérny Slask, Poznari oraz inne rynki w tyle. Nowe umowy
i rozszerzenia obejmowaty 877 000 m?, co stanowi wysoki
udziat na poziomie 92% catkowitego popytu. Swiadczy
to o niesfabngcym zainteresowaniu ze strony nowych
graczy na rynku. Co wigcej, warto podkresli¢, ze nie jest
to wyjgtkowy jednorazowy rekord, a rozwijajqcy sie od
2015 trend. Od trzech lat $rednia wielko$é powierzchni
wynajmowanej kwartalnie w Centralnej Polsce wynosi okoto
100 000 m?, za czym stojq transakcje firm takich jak Leroy
Merlin, Jysk i Decathlon w 2015, czy Agata Meble i Arvato
w 2016. Najbardziej pozgdanymi lokalizacjami pozostajq
miasto tédz, Strykéw oraz Piotrkéw Trybunalski, ktérych
tqczny udziat w nowym popycie wynosi okoto 68%.

industrial market map, with deals for almost 1,000,000 m?2
signed, leaving Warsaw, Upper Silesia, Poznan and other
markets far behind. New deals and extensions constituted
an impressive 92% of gross demand, a total of 877,000 m?,
which proves that still many new market players are deciding
to invest in the region. What is more, this result is definitely
not a one-off event for this market, as average space
leased in each single quarter here since 2015 is in excess of
100,000 m?, with some remarkable deals, such as those by
Leroy Merlin, Jysk and Decathlon in 2015 and Agata Meble
and Arvato in 2016. There has been no change in terms of
the most sought-after locations: the city of t6dz, Strykéw and
Piotrkéw Trybunalski remain the most popular sites among
tenants and developers, with a total of 68% of the net take-
up attributable to those three locations.
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Dzigki wspominanej inwestycji Panattoni — Central European
Logistics Hub, miasto t6dz jest liderem sposrdd lokalizacii
wewnqtrz regionu réwniez pod wzgledem popytu
-w granicach miasta wynajeto 273 000 m2. Najwieksi
najemcy, ktérzy potwierdzili swoje transakcje w tym projekcie
to BSH, Media Expert oraz Smyk. Inne znaczqce transakcje
w regionie to miedzy nowa hala dla Zalando w Tuszynie
(20 km na potudnie od todzi), Castorama w Strykowie oraz
Carrefour w Rawie Mazowieckiej.

Thanks to a new logistics project by Panattoni — Central
European Logistics Hub - the city of tédZ saw some splendid
results, with 273,000 m2 leased there, making that sub-region
the leader in terms of demand in the wider Central Poland
region. The major confirmed tenants for that development
are BSH, Media Expert and Smyk. Other remarkable deals
worth mentioning include Zalando in Tuszyn (20 km south
of £é6dz), Castorama in Strykéw and Carrefour in Rawa
Mazowiecka.

Popyt w Polsce (m?) / Demand in Poland 2017 (m?)
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Zrédto / Source: JLL, 2018

Polska Centralna, zgodnie z nazwq czerpigca korzysci
z centralnego pofozenia w Polsce, jest znakomitq lokalizacjq
dla obstugi dystrybucji wewngtrz kraju oraz w Europie.
Odzwierciedlone jest to w zainteresowaniu ze strony
sieci handlowych oraz operatoréw logistycznych, ktérych
tqczny udziat w nowym popycie obserwowanym w latach
2014 - 2017 stanowit ponad 71%. Kolejne 23% popytu

S ! N @ & N @
o NS S © & 0 E S
R o) N\ Q N N
S RS © O N @\3‘* N S
QO

Popyt netto / Net take-up tédz
Odnowienia / Renewals tédz

As the name suggests, Central Poland, with its central
location in Poland, is the perfect location for handling both
national and Europe-wide distribution. This is also reflected
in demand, which is dominated by retailers and logistics
operators, whose total share in 2014-2017 net take-up
stood at more than 71%. This characteristic was still very
much evident at the end of 2017, as 73% of all leased space



Prologis Park Strykéw | © Prologis
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Park

Najwieksze transakcje w Polsce Centralnej 2016-2017
Maijor transactions in the Central Poland region 2016-2017

Subregion

Developer

Najemca

Powierzchnia

Typ / Type

Goodman BTS tédz

Zalando Tuszyn Goodman
BTS Strykéw Strykéw Panattoni
Eoeg;}tsrt?clsEﬁLobpedn tédz Panattoni
E:oegnitsrt?cl SEﬁLobpeqn tédz Panattoni
,F:/?ggg\?v?;fgj Rawa Rawa Mazowiecka Panattoni
P3 Piotrkéw Piotrkéw Trybunalski P3
Panattoni BTS tédz tédz Panattoni
Prologis Park Piotrkéw Il Piotrkéw Trybunalski Prologis
gﬁg[(%jfg‘“‘c Park Strykéw SEGRO
P3 Piotrkéw Piotrkéw Trybunalski P3

Zrédto / Source: JLL, 2018

/ Tenant

Zalando

/ Area

125,000 m?

Nowa umowa /

New deal

Castorama 102,000 m? NO‘I’\IVZV‘:%Z‘:;’IG /
s 79000m  Noygumone/
Media Expert 73,000 m? Nommzmo /
Carrefour 63,000m2  NoyEvmova/
Kuehne & Nagel ~ 56,000m2 ~ Nowa umowa /
obi  siooom  Neyaumew/
Agata Meble 42,900 m? Nomgxgzmo /

Somnagatle  smicom  Fgperde/
wk  a7ooom  Neyeumowa/

netto wygenerowane zostafo przez sektor produkcyjny
zumowanmi takich firm jak BSH, Ontexi Corning. Z pewnosciq
wplyw na tak wysoki popyt ma réwniez dynamiczny sektor
e-commerce. Podobna sytuacja charakteryzuje réwniez
miasto tédz, jednak z zauwazalnie wigkszym udziatem
sektora lekkiej produkcji. W latach 2014-2017 ponad 83%
nowo wynajetej powierzchni nalezafo do sieci handlowych
oraz producentdw.

was taken by these two sectors over the year. Another 23%
of new demand came from the light manufacturing sector,
with deals by BSH, Corning and Ontex, among others. Such
robust demand was also driven by growth in e-commerce
businesses. A similar situation in terms of demand structure
was also seen in the city of tédz, but with a higher share for
the light manufacturing sector. Over the 2014-2017 period
the share in the net-demand of those two sectors (retailers
and light manufacturing) stood at 83%.



Popyt w Centralnej Polsce wg sektoréw 2014-2017
Central Poland demand by sector 2014-2017
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Zrédio / Source: JLL, 2018

Jeden z efektéw tak wysokiego popytu widoczny jest w stale
malejgcym wspétczynniku powierzchni niewynajete;,
ktéry pod koniec 2017 roku wynosit zaledwie 1,4%
i byt najnizszym wsréd innych najwigkszych rynkéw
magazynowych w Polsce. Obiekty w granicach miasta todzi
charakteryzowat natomiast catkowity brak powierzchni
dostepnej do wynajecia.

Ponadto, utrzymujqcy sie wysoki popyt sprawit, ze 92%
powierzchni w budowie zostato juz zabezpieczone
umowami wynajmu. W tej sytuacii, najemcy zainteresowani
wynajmem powierzchni w Centralnej Polsce pozostajq
wytgcznie z wyborem sposréd nowych inwestycji
planowanych w regionie lub oferty BTS, ktéra stale zyskuje
na popularnosci.

m Sie¢ sklepéw / Retailers
Operator logistyczny / Logistics operator
m Lekka produkcja / Light manufacturing

B Art. spozywcze / Food
Art. elektroniczne / Electronics
Budowlane / Construction

Inne / Other

The effects of such significant demand are reflected in the
gradually falling vacancy rates. At the end of 2017 only
1.4% of total existing space in Central Poland was not leased,
which was the lowest percentage among Poland’s major
industrial markets. At the end of 2017 the stock located within
tédz city limits was fully leased, with no space available for
new tenants immediately.

In addition, interest in this market not falling: almost 92%
of the space in the pipeline is already secured with lease
agreements. Thus major tenants interested in leasing
warehouse space in the region are left only with the choice
of new developments planned here or BTS projects, which
are still gaining in popularity in the region. Considering
the above and the still booming demand, the vacancy rate
should remain stable, if not decrease even further.
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Poza wyjatkowo atrakeyjng lokalizacjq oraz stosunkowo
konkurencyjnym rynkiem pracy, kolejng znaczqcq zaletq
rynku dla najemcédw sq atrakcyjne stawki wynajmu. Czynsze
oferowane w regionie nalezg do najnizszych w Polsce.
Ceny wynajmu magazynu typu big-box pod koniec 2017
roku wahaty sie pomiedzy 2,60 a 3,20 Euro/ m? / miesiqgc.
Rynki jak Warszawa, Gérny Slgsk, Poznan czy Wroctaw
oferujq poréwnywalne, jednak wcigz nieco wyzsze stawki
zaczynajqce sie od 2,70 euro / m2 / miesigc. Naturalnie,
oferty na powierzchnie zlokalizowang w granicach
miasta sq odpowiednio wyzsze i wahajq sie pomiedzy
3,40 a 3,90 euro / m? / miesigc. Wymienione wyzej ceny
nie uwzgledniajq oferowanych przez wtascicieli kontrybucii
i stanowiq podstawe do negocjacii.

In addition to advantageous location and competitive labour
market, another factor which makes the Central Poland
so attractive to tenants, including top market brands, are the
rental conditions. Rents in this region are among the lowest
of all the industrial markets in Poland. Space in big box
facilities here was offered at the end of 2017 for €2.60-
€3.20 / m? / month. Markets such as Warsaw Suburbs,
Upper Silesia, Poznari and Wroctaw offer comparable but
still higher rents, starting at €2.70 / m2 / month. Naturally,
projects located within t6dz city limits are offered in higher
rental bands, at €3.40-€3.90 / m2? / month. The above-
mentioned prices do not include incentives from landlords
and should be treated as bases for negotiations (i.e. headline
rents).
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Czynsze bazowe (€/m?2/miesiqgc)
Prime headline rents (€/m2/month)
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Zrédto / Source: JLL, 2018

Dalsze perspektywy rozwoju rynku magazynowego
w Polsce Centralnej pozostajq bardzo optymistyczne.
Uwzgledniajgc rekordowe wyniki popytu w Europie a takze
w Polsce, ktéra ma w nich znaczqcy udziat, niesamowitq
dynamike rozwoju operatordw logistycznych oraz sieci
handlowych napedzanych sprzedazq internetowq, Polska
Centralna zyskuje ogromne szanse na dalszy intensywny
wzrosti kolejne rekordowe wyniki. Lokalizacja, sieé¢ drogowa
oraz stosunkowo niskie czynsze to czynniki gwarantujgce
sukces, co znalazto potwierdzenie w decyzjach wielu
najwiekszych graczy, ktérzy zlokalizowali swojq dziatalnosé
w tym regionie. Zagrozeniem mogq okaza¢ sie problemy
w znalezieniu pracownikéw oraz rosngce ceny gruntéw.
Nie jest to jednak szklany sufit dla rynku magazynowego
w Polsce Centralnej — coraz czesciej obserwowane sq nowe
rozwiqzania techniczne pozwalajgce na automatyzacije
proceséw wewnatrz hal, a oferta terenéw do zabudowy
w regionie pozostaje stosunkowo szeroka.

The outlook for Central Poland market is as optimistic as ever.
Given the splendid demand in Europe, with Poland being one
of the major contributors to that, and the excellent dynamics
displayed by the logistics and retailer sectors driven by
e-commerce sales, the Central Poland market is predicted
to continue its rapid development. Advantageous location,
well-developed road network and relatively low rents are
the factors guaranteeing success, which is confirmed by
many market players locating their business in the region.
The only potential threats may be the future shortages in
labour market and increasing prices of land. However, the
former risk may be somewhat mitigated with the progressing
automation of warehousing processes seen in Poland, driven
by the introduction of new technologies.






GRUNTY INWESTYCYJNE

Rozwdj sektora nowoczesnych ustug dla biznesu wraz
z kolejnymi firmami wchodzgcymi na rynek ma niewgtpliwie
znaczqgcy wplyw na 16dzki rynek nieruchomosci. Dogodna
lokalizacja i rozwinieta infrastruktura spowodowaty réwniez
wzrost zainteresowania ze strony operatoréw logistycznych
oraz sektora handlowego. Czynniki te wygenerowaty
jednoczesénie wysoki popyt na grunty inwestycyijne, zaréwno
o przeznaczeniu biurowym jak i magazynowym. Warto
wspomnied takze o zainteresowaniu ze strony deweloperéw
mieszkaniowych.
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INVESTMENT LANDS

The city of t4dz is benefitting from dynamic development of
the BPO/SSC sector, with many international and domestic
companies having decided to open service centres here.
lts convenient location and well-developed infrastructure
have resulted in interest from logistics operators and retail
chains. These factors have generated excellent demand for
investment land, both for office and industrial projects. One
should also note the well-performing residential market,
which is also a strong driver of demand for land in the city.

Udziat powierzchni objetej MPZP w powierzchni ogétem
Share of area covered by binding local zoning plans in total area
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Mozliwosci inwestycyjne w todzi stale sie powiekszajq,
a oferta dostepnych gruntéw jest relatywnie wysoka
w pordwnaniu z innymi rynkami regionalnymi, szczegdlnie
w przypadku dziatek przeznaczonych na zabudowe
biurowq, hotelowq lub mieszkaniowq. W przypadku
rynku magazynowego, podaz wydaje sie wciqz nie
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The availability of investment land in tédz is gradually
increasing and the range of plots offered is relatively wide
when compared to other regional cities, especially with
regard to office, hotel and residential projects. In terms of
industrial market, demand still seems to exceed supply, as
many plots offered for sale are no longer on the market.



nadqzaé za popytem a wiele przygotowanych do
inwestycji dziatek zostafo juz sprzedanych. Biorgc pod
uwage fakt, ze tédz jest jednym z miast regionalnych
o najnizszym udziale terenéw pokrytych obowigzujgcymi
Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP), najwazniejszym wyzwaniem dla miasta w bliskiej
przyszfosci bedzie kontynuowanie intensywnych prac nad
ich uchwalaniem. Wzmozone prace rozpoczety sie w todzi
w 2012 roku, kiedy przez kolejne 4 lata udziat terendéw
objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi zwiekszyt
sie trzykrotnie — na koniec 2016 roku ponad 4 700 ha
byfo pokryte MPZP, co stanowito okoto 16% catkowitej
powierzchni miasta. Dziatki te sq zdecydowanie bardziej
atrakcyjne dla deweloperdw, gtéwnie z uwagi na mniejsze
ryzyko inwestycyjne.

The major challenge for the city in the near future is definitely
continuing the intensive work on zoning plans (Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego, often referred to as
MPZP), as tédz is still one of the regional cities with the lowest
proportion of plots covered by such plans. Extensive work on
zoning plans has been seen in t6dz since 2012. The amount
of land covered by local zoning plans has approximately
tripled. In 2016 more than 4,700 ha of land within the city
limits was covered by local zoning plans, which equates to
16% of the total area of the city. Plots which are covered by
local zoning plans are much more valuable for investors, as
the risk related to an investment falls significantly.
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Grunty biurowe

W ostatnich latach popyt na powierzchnie biurowe na
rynkach regionalnych wykazywat bardzo duze wzrosty
w rezultacie doskonatego dostepu do wykwalifikowanych
kadr, konkurencyjnych cen nieruchomosci oraz dostepnosci
gruntéw inwestycyjnych. To zainteresowanie przefozyto sie
na rozpoczecie szeregu nowych inwestycji, w tym réwniez
w todzi. todz znalazfa sie na radarze duzych inwestoréw
relatywnie niedawno, wraz ze zmiang postrzegania miasta
jako znakomitej lokalizacji dla biznesu.

Duzy wptyw natetransformacije miaty programy rewitalizacjj,
jak Nowe Centrum todzi, oraz pierwsze zakupy gruntéw
dokonane przez miedzynarodowych deweloperdw. Miasto
zyskafo bezcenng uwage inwestoréw dzieki medialnym
transakcjom miedzynarodowych gigantéw jak Skanska
Property Poland, Ghelamco Poland oraz HB Reavis. Centrum
todzi jest najwiekszym magnesem dla nowych inwestycji,
jednak miasto oferuje wiele atrakcyjnych nieruchomosci na
sprzedaz réwniez poza nim.

tODZ - GRUNTY INWESTYCYJNE / INVESTMENT LAND

Office

In recent years the office market has seen booming demand
in Poland’s regional cities, driven mainly by access to a
qualified labour force, real estate costs and the availability
of investment land. This has led to an increasing number of
new projects in these cities, including tédz. The city is one
of the markets which has appeared on the radar of investors
relatively recently, due to new attitudes towards the city and
its attractiveness for the business world.

The situation changed at the same time as the commencement
of major revitalisation programmes such as The New Centre
of tédz and that effect was boosted by the first international
developers deciding to buy land in tédz. Investors turned
their attention to t6dz and the city gained invaluable national
recognition thanks to deals for land in the city centre involving
top market players such as Skanska Property Poland,
Ghelamco Poland and HB Reavis. This central location is
definitely the hot spot on the t6dz office map; however, land
outside of the strict city centre is also very attractive.

Najwieksze transakcje / Major transactions

Lokalizacja

Kupujgcy
/

/ Location Buyer

Srédmiescie / City centre Ghelamco Poland

Srédmiescie / City centre HB Reavis

Srédmiescie / City centre ECHO Investment

Srédmiescie / City centre Skanska Property Poland

Srédmiescie / City centre Skanska Property Poland  Poufny / Confidential

Zrédio / Source: JLL, 2018

Sprzedajqcy Powierzchnia Cena Data
/ Seller / Area / Price / Date
City of tédz 2 ha PLN 105 million 2016
Enkev tha czi;zngnﬁol 2017
City of tédz 1 ha PLN 15 million 2017
City of tédz 0.8 ha PLN 35 million 2015
0.7 ha PLN 15 million 2014



tédz nieustannie poszerza swojq oferte gruntéw
inwestycyjnych, szczegélnie w centrum miasta. Do
najciekawszych dziatek nalezq miedzy innymi grunty na
obszarze Nowego Centrum todzi — w sgsiedztwie dworca
t6dz Fabryczna oraz dawnej elektrocieptowni EC1.

The city is continuously widening the range of plots on offer,
especially in the city centre. The most attractive land currently
being on sale involves plots in The New Centre of t6dz such
as the likes of investment land next to t6dz Fabryczna railway
station and that next to the former EC1 heat and power plant,
among others.

Srednie ceny gruntéw o przeznaczeniu biurowym
Average prices of land for office projects

Lokalizacja / Location Cena / Price PLN / m2 PUB*)

Warszawa COB / Warsaw CBD**
Warszawa obrzeza COB / Warsaw CBD fringe

Warszawa pozostate / Warsaw - other locations
Miasta powyzej 400 tys. mieszkaicéw

/ Regional cities of more than 400,000 inhabitants
*PUB - Powierzchnia Uzytkowa Biur / Office Usable Area

**COB / CBD - Centralny Obszar Biznesu / Central Business District

Zrédto / Source: JLL, 2018

Obecnie t6dz moze sie poszczyci¢ jednym z najbardziej
zréznicowanych portfeli gruntéw inwestycyjnych na
sprzedaz. Dodatkowym atutem miasta jest réwniez
konkurencyjno$¢ cenowa todzi — obecnie koszt gruntu
zawiera sie w przedziale 500 - 1 000 PLN / m? - nizej
niz w Poznaniu, Krakowie, Wroctawiu czy Tréjmiescie.
Dodatkowo, w najblizszych latach sytuacja powinna
pozostaé réwnie pozytywna, a najwiekszq szansq na
dalszq poprawe atrakcyjnoséci gruntéw w todzi jest
zwigkszenie pokrycia miasta planami zagospodarowania
przestrzennego.

2,200 - 4,000
1,300 - 2,300
600 - 1,500
600 - 1,500

Today the range of investment plots for office projects
in tédz is one of the widest of any regional city in Poland.
The attractiveness of the t6dz market is also reflected in land
prices, which range between PLN 500 and PLN 1,000 / m?
— still lower than those in Poznan, Krakéw, Wroctaw and
the Tricity. This situation should remain stable over the next
few years, with one of the major factors which can improve
the attractiveness of investments in land in £tédz being the
increasing coverage of binding zoning plans.




Rynek magazynowy

Ofertaterenéw pod inwestycje magazynowe jest najbardziej
atrakcyjna w regionie otaczajgcym tédz, jednak réwniez
w mieécie znalez¢é mozna dziatki przyciggajgce projekty
tego typu. Sq one jednak w wiekszosci niepokryte planami
zagospodarowania lub posiadajq silnie rozproszong
strukture wiascicielskq. Z drugiej strony, nalezy zwrécié
uwage na fakt, ze t6dz jest jednym z niewielu miast, ktére
oferuje parki magazynowe w granicach miasta, szczegdlnie
w poréwnaniu z Poznaniem, Tréjmiastem, czy Katowicami.
W duzej mierze sq to projekty SBU (Small Business Units),
ktére poza powierzchnig magazynowq umozliwiajq réwniez
wynajem biura. Najbardziej popularnymi lokalizacjami
pozostajq obszary pozamiejskie, pod wzgledem ktérych
Polska Centralna jest jednym z najbardziej atrakcyjnych
regionéw w Polsce. Oferta gruntéw w otaczajgcych gminach
jest bardzo szeroka i wigkszo$¢ z nich jest przygotowana do
rozpoczecia inwestycji, réwniez z uwagi na bardzo wysoki
udziat terenéw pokrytych MPZP na poziomie 95-100%.
Popularnosciq cieszq sie dziatki w poblizu autostrad Al
i A2 w miejscowosciach takich jak Strykéw, Nowosolna
i Tuszyn. Rozwdj rynku magazynowego zalezy w duzej
mierze od inwestycji drogowych, co pozwala wnioskowag,
ze ukonczenie zachodniej obwodnicy todzi (S14) otworzy
nowe mozliwosci inwestycyjne po tej stronie miasta.

tODZ - GRUNTY INWESTYCYJNE / INVESTMENT LAND

Industrial

The range of investment plots for industrial development
is most attractive in the wider region of Central Poland.
Although there are some green or brownfield industrial
investments opportunities within the city limits, many of them
are still not covered by local zoning plans or they are split
into numerous plots with fragmented ownership structure. On
the other hand, it should be underlined that tédz is one of
only a few cities where inner city warehouses can be found.
Such projects combining office component in addition to
warehouse space, referred to as Small Business Units (SBUs)
are not so common in Poznan, the Tricity or Katowice.

The most popular locations are found around the city. In terms
of these plots Central Poland is one of the most attractive
regions in Poland. The availability of land in the surrounding
municipalities is excellent and most plots are highly attractive
for developments as these townships are 95%-100%
covered by zoning plans. The most popular plots lie in close
proximity to the Al and A2 motorways in locations such as
Strykéw, Nowosolna and Tuszyn. As road infrastructure is
one of the key drivers for industrial projects, it is possible that
the completion of western part of the t6dz ring road (the
S14) will open up new investment opportunities on that side
of the city.

Najwieksze transakcje typu BTS 2016 -2017 / Major BTS transactions 2016-2017

Lokalizacja / Location Najemca / Tenant Developer Data / Period ~ Powierzchnia / Area (m2)
Tuszyn Zalando Goodman 2017 Q4 125,000
Strykéw Castorama Panattoni 2017 Q2 102,000
todz BSH Panattoni 2017 Q1 79,000
Rawa Mazowiecka Carrefour Panattoni 2017 Q4 63,000
todz Obi Panattoni 2017 Q2 51,000

Zrédto / Source: JLL, 2018




Ceny gruntéw o przeznaczeniu przemystowym / Industrial land prices in major cities (PLN/m?)
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W ostatnim czasie, region Polski Centralnej a szczegdlnie
miasto £édz, staty sie prestizowymi lokalizacjami maga-
zynowymi. Jest to odzwierciedlone we wcigz rosngcym
popycie oraz ilosci nowych projektéw pojawiajgcych
sie na rynku. Efektem wzmozonego zainteresowania
dziatkami w todzi sq migdzy innymi rosngce ceny gruntéw,
ktére aktualnie wahajq sie pomiedzy 35 a 55 Euro
(150-230 zt) / m2 Tereny inwestycyjne poza miastem sq
naturalnie zdecydowanie tarisze i ich ceny zaczynajq sie
od okofo 20 Euro (85 zt)/ m2, co w poréwnaniu z innymi
rynkami regionalnymi jest nadal bardzo atrakeyjng stawka.
Ponadto, grunty pofozone wyraznie dalej od todzi oraz
miejsca przeciecia sie autostrad i drég ekspresowych,
w okolicy miejscowosci jak Piotrkéw Trybunalski i Rawa
Mazowiecka, oferowane sq w jeszcze nizszych cenach.
Z uwagi na stosunkowo duzq dostgpnosé terendw
inwestycyjnych w regionie, w perspektywie kolejnych dwéch
lat, ceny gruntéw nie powinny ulec znaczqcym wahaniom.

The Central Poland region, in particular tédz, has recently
become a very prestigious industrial location. This is
reflected by the still rising demand and new projects seen
on the market. Increasing prices of investment plots within
the city limits are an effect of demand exceeding supply.
Prices for one m? of land range between €35 and €55
(PLN 150-230) and further increases are anticipated. Prices
oflandinthe wider region start atalower level, approximately
€20 (PLN 85) / m2, which is still one of the most attractive
prices in any of Poland’s markets. What is more, the sites
more distant from t6dz and main motorway junctions, in
places such as Piotrkéw Trybunalski and Rawa Mazowiecka
are even less expensive. Due to the relatively high level of
supply, prices in the wider Central Poland region should
remain stable over the next two years.




Biuro Obstugi Inwestora i Wspétpracy z Zagranicq
to jednostka w Urzedzie Miasta todzi, ktérej gtéwnym
zadaniem jest obstuga inwestoréw w systemie
,one-stop-shop”.

Kazdy strategiczny inwestor wtodzi podczas cafego procesu
inwestycyjnego i po jego zakoriczeniy, jest obstugiwany
przez dedykowanego Opiekuna Inwestoréw specjalnie
wyznaczonego do danego projektu inwestycyjnego.
Opiekun wspierany przez wyzszych rangq urzednikéw
i specjalistéw w Urzedzie Miasta todzi, bezzwtocznie
udzieli informacji na temat:

* dostepnosci potencjalnej kadry w todzi wg
specjalizacii;

* dostepnych nieruchomosci, magazyndw i powierzchni
biurowych;

* infrastruktury dostepnej lub wymaganej w danej
lokalizacji;

* listy potrzebnych pozwolen, procedury ich uzyskanig,
terminéw i decydentéw;

* dostepnej pomocy publicznejijej zrédet;

* wszelkich dodatkowych informacji na zyczenie.

KONTAKT

Biuro Obstugi Inwestora i Wspétpracy z Zagranicq
Urzqd Miasta todzi

ul. Piotrkowska 104 a, 90-926 tédz

e-mail: boi@uml.lodz.pl

tel. + 48 42 638 59 39

fax + 48 42 638 59 40

Fundusze ®

Europejskie
Program Regionalny

promuie /.

tadzkie

Investor Service and International Cooperation
Bureau

CONTACT

Investor Service and International Cooperation Bureau
The City of t6dz Office

104 a Piotrkowska Str., 90-926 t6dz, Poland

e-mail: boi@uml.lodz.pl

phone no: + 48 42 638 59 39

fax + 48 42 638 59 40
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Europejski Fundusz " .
Rozwoju Regionalnego
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